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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Pécsely Kozség Onkormanyzata 2018-ban dontdtt a Telepilésfejlesztési koncepcid
(tovabbiakban: TFK) 2019-ben pedig az uj telepulésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE)
készitésérdl. Uj telepiilésrendezési eszkdzok a Teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT), a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezd
Szabalyozasi tervek (tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kdzigazgatasi terlletre készul, a
telepulésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet mellékleteiben szerepld tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Studié Kft.-t bizta meg. A TFK,
valamint a TRE készitése egymast kdvetden torténik.

A TFK és a TRE megalapozasahoz k6z6s Megalapoz6 vizsgalatok készilnek. A Megalapozo
vizsgalatokkal parhuzamosan elkésziltek a Telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
vizsgalati munkarészei is—aktualizalva az Ertékleltart is. A Telepiilési 6rokségvédelmi
hatastanulmany a régészeti Orokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld tartalommal
készul.

A TAK-ot és a TKR-t Pécsely Onkormanyzata 2017. decemberében elfogadta.
Mivel a TSZT és HESZ egyidében késziil, kozos szakagi Alatamaszto javaslatok késziilnek
majd.
A megbizas keretében elkészlild tervezési feladatok az alabbi kétetekben kerlltek/keriinek
dokumentalasra:

I. Megalapoz6 vizsgalatok

Il. Teleplilésfejlesztési koncepci6 — elfogadva a 77/2020. (X.2.) 6nkormanyzati
hatarozattal

lll. Teleplilésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany
VII. Telepllési kornyezeti értékelés

A TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal kerll egyeztetésre.

Jelen tervdokumentacid

Pécsely kozség Telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, telepiilésképi
eszko6zok, Uj telepiilésrendezési eszk6zok készitése

ll. TELEPULESSZERKEZETI TERV

c. Végso véleményezési tervdokumentacio.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

1.

1.

3.

HATAROZAT-TERVEZET

Pécsely Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
...12022. (....) hatarozata

Pécsely Kozség Telepulésszerkezeti tervérol

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdérében eljarva Pécsely Kozség
Telepulésszerkezeti tervét jelen hatarozatban 1—5. mellékleteiben foglaltak szerint allapitja
meg.

Pécsely Kozség Telepulésszerkezeti terve jelen hatarozat mellékleteinek egylttes
alkalmazasaval:
— 1. melléklet a ,TSZT” jelii ,,Telepulésszerkezeti terv” terviap
— 2. melléklet Pécsely Kozség Telepulésszerkezeti terv leirasa
— 3. melléklet:
— 3.1. melléklete: Valtozasok Pécsely Kozség teriiletfelhasznalasaban
— 3.2. melléklet: ,,VALT” jel(i ,, Teriilethasznalat valtozasai” tervlap
— 4. melléklete: Pécsely Kbzség teriileti mérlege

— 5. melléklete: Pécsely Kozség Telepiilésszerkezeti tervének a teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasa

— 6. melléklet: a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye

Pécsely Kbozség Telepllésszerkezeti terve az elfogadastdl szamitott 30. napon Iép
érvénybe, ezen naptdl alkalmazando.

4. A vonatkozo jogszabalyok szerint az ezt kovetd telepllésrendezési tervek tekintetében jelen

Uj” Telepiilésszerkezeti terv figyelembe vehetd bioldgiai aktivitasérték egyenlege:0

Pécsely Kozség Telepulésszerkezeti terv érvénybe lépésével egyidejlleg Pécsely Kozseg
Onkormanyzatanak Képvisel&-testiletének 86/2005. (IX.7.) énkormanyzati hatarozataval
elfogadott Telepllésszerkezeti terve érvényét veszti és nem alkalmazhato.

A Képvisel6-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy az elfogadast kéveté 15 napon beldl
gondoskodjon a Telepllésszerkezeti terv kozlésérdl és nyilvanossagardl, az elfogadott
Telepllésszerkezeti tervet kildje meg az allami féépitészi hataskérben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak és az egyeztetési eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

polgarmester jegyz6

1. melléklet

» TOZT” jelli , Teleplilésszerkezeti terv” terviap
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2. melléklet
PECSELY TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

1. BEVEZETO, A TELEPULESSZERKEZETI TERV JOGSZABALYI
ALAPJA

A Telepllésszerkezeti terv a 77/2020. (X.2.) onkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Telepulésfejlesztési koncepcio elhatarozasainak megvalésitasat szolgalja.

A Telepullésszerkezeti tervet (tovabbiakban: TSZT) Pécsely Kdzség Telepllésfejlesztési
koncepcidjanak elhatarozasain tulmenéen meghatarozzak az alabbi jogszabalyok;

tertiletrendezés:

— 2018. évi CXXXIX. tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési
tervérdl,

— Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VmTrT)

teleplilésrendezes:

— 1997. évi LXXVIII. tv. az épitett krnyezetalakitasarol és védelmérdl (tovabbiakban
Etv)

— 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet az orszagos telepllésrendezesi és épitési
kovetelményekrél (tovabbiakban: OTEK)

— 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (tovabbiakban: 314/2012. R.)

tovabbi agazati térvények, kormanyrendeletek, koncepciok:

— a szakagi terlletekre vonatkozo altalanos jogszabalyok, kdrnyezet-, a természet- és a
kulturalis 6rokség-, az erd6-, a terméfold védelme, infrastruktarak kialakitasa,
elhelyezése, vizugy stb.

— Eurépai Unié Agendaja 2020

— NFTK 2030 — Nemzeti Fejlesztés 2030 / Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési
Koncepcio

— Veszprém Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid

2.A  TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP, A
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA ES AZ EGYEB
MELLEKLETEK ALKALMAZASI SZABALYAI

Pécsely Kozség Telepllésszerkezeti tervének mellékletei egylttesen értelmezenddk,
alkalmazandok.

21. TARTALOM
A Telepulésszerkezeti terv a Telepulésfejlesztési koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat
biztositva, az el6z6 fejezetben részletezett kdvetelményeknek is megfeleléen rogziti:

— a telepllés térbeli és szerkezeti fejlédésének iranyait,

— a terilletfelhasznalast, a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek térbeli
elhelyezkedését,

— a telepllésmiikédéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését,

PAPAI EPITESZ STUDIO Kit.—TAJOLO-TERV Kift—KESZ Kft.—MobilCity Kit. 8
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— atelepllés természeti- és épitett orokségi értékei védelmével érintett teriileteket
(érvényesitve a mas jogszabalyokban elrendelt védelmeket),

— a veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé korlatozasokat,

A fentieknek megfeleléen hatarozza meg
— az egyes terlletrészek teriletfelhasznalasi kategoriakba térténé besorolasat,
— a beépitésre szant teruletek beépitési strliségét,

A TSZT-ben

— érvényesllnek az orszagos és a térségi érdekek a terlletrendezési tervekben foglaltak
figyelembevételének révén,

— a szomszédos, vagy mas modon érdekelt telepllések rendezési terveinek
figyelembevételével érvényesiinek azok alapveté jogai.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a terv kielégiti a kornyezet allapotanak javitasaval
vagy legalabb szinten tartasaval kapcsolatos elvarasokat.

A terv tartalmi felépitése koveti a 314/2012. R. Telepllésszerkezeti tervre sz0l6
rendelkezéseit, vagyis:

— a kormanyrendeletben meghatarozottak szerint elvégzett megalapozé vizsgalatokra
épul, mely 2018—2020-ben készllt el a Telepulésfejlesztési Koncepcid kidolgozasat
megel6zben,

— a szerkezeti terv tartalmi felépitése megfelel a kormanyrendeletben szereplé
kovetelményeknek, azaz a szerkezeti tervlapokbdl és a szerkezeti terv leirasbal all,

— valtozasok (beavatkozasok és Utemezések) cimen térképen bemutatasra keriilnek a
valtozasok helyszinei, leirassal ismertetve azok megcélzott teriletfelhasznalasat,
terlleti kihatasait és a beavatkozasok javasolt feltételeit,

— tartalmazza a telepulés teruleti mérlegét, a kiindulasi és a tervezett terulethasznalat
bioldgiai aktivitasérték szamitasanak eredményét, a teriletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolasat,

— a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredményét.

2.2. KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK

A teleplilésszerkezeti tervlapon az egyes terlletrészek tertletfelhasznalasi médja és a vonalas
szerkezeti elemek kertltek feltlintetésre. A gyljtéutnal alacsonyabb rendi utak a 314/2012. R.
el6irasainak megfeleléen nem kaptak o6nalld terlletfelhasznalast. A terlleti mérleg és a
beépitési sirliség szamitasa soran az o6nalld terlletfelhasznalasi egységbe nem sorolt
kozterlleteket, a gydjtéutnal alacsonyabb rendl ko&zlekedési ceélu terlleteket, annak
felez6vonalaig kell az érintett szomszédos teriletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.
Ennek megfeleléen az 6nalld terlletfelhasznalasi egységbe nem sorolt kozterlletek, a
gydjtéutnal alacsonyabb rendl koézlekedési célu terlletek, megszintetése, valamint Uj
kialakitasa a Telepulésszerkezeti terv modositasat nem teszi szilkségesse.

21.1. Feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok esetei és azok
feltételei

Egyes, jellemzden nagyobb terlleti kiterjedési, a korabbi telepllésrendezési eszkdzokben
elhatarozott, de még meg nem valdsult fejlesztési teriletek esetében a Teleplilésszerkezeti
terv a terilletfelnasznalas megvaldsitasanak feltételeit az aldbbiakban hatarozza meg. E
feltételek teljesilése érdekében az oOnkormanyzat helyi épitési szabalyzataban, ill.
hatarozataiban épitésjogi kdvetelményeket hataroz meg.

A telepilésszerkezeti terv az alabbi terllethasznalati valtozasok esetén hataroz meg részletes
feltételeket:
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s

1. Rekredcios rendeltetésii fejlesztési teriilet (,, Kb-Rek” jelii teriilet) a Hideg-hegyen
(hrsz.: 130/1)

Egyiittesen biztositando feltételek:

— A fejlesztési terlileten a természetvédelmi hatdésaggal egyeztetett helyeken és mddon
helyezheték el épitmények, a terileten fellelhetd védett éléhelyek védelmének
biztositdsa mellett.

s

2. Rekreacios rendeltetésii fejlesztési teriilet (,,Kb-Rek” jelii teriilet) a belteriilet
északnyugati részén (hrsz.: 01008)

Egyiittesen biztositando feltételek:

— Legalabb a Telepllésszerkezeti tervben meghatarozott tertletegységre, vagy kulon
onkormanyzati hatarozatban meghatarozott teriletegységekre készilt Telepitési
tanulmanytervben kidolgozott fejlesztési programot a Képviseld-testilet tamogatta.

— Részterliletre vonatkozé fejlesztés esetén a teriletegység tobbi részének fejlesztése
nem lehetetlenithetd el.

— Az onkormanyzat telepllésrendezési szerz6désben meghatarozhatja a fejlesztési
hozzajarulasokat.

2.3. Az UJ TELEPULESSZERKEZETI TERV, A VALTOZASOK
MEGALAPOZASA

Pécsely Kozség Uj Telepllésszerkezeti tervét a Képvisel6-testilet 86/2005. (IX.7.)
onkormanyzati hatarozattal elfogadott és tobbszor modositott Teleplilésszerkezeti terv
alapozza meg, a Telepllésszerkezeti terv leirasa és a 3. melléklet (Valtozasok Pécsely
Kbzség terlletfelnasznalasaban) ezen tébbszér moddositott Telepilésszerkezeti tervhez
képest hatarozza meg a valtozasok elemeit.

24. A TELEPULESSZERKEZETI TERV KESOBBI MODOSITASA

Pécsely Kbzség Teleplilésszerkezeti tervének moédositasa soran:

— amodositas tartalmaval 6sszefliggésben minden melléklet vizsgalandd, és indokoltsag
esetén modositando,

— amennyiben a médositas nem kerll egységes szerkezetbe a Telepllésszerkezeti
tervvel, igy a modosité elemek a vonatkozd mellékletek elvalaszthatatlan részét kell,
hogy képezzék a modositast elfogadd hatarozat ismertetésével.

3. TELEPULESSZERKEZET

Pécsely kdzség Veszprém megyében, a Balatontdl 5 km-re, Veszprém és Balatonfired
szomszédsagaban, a Pécselyi-medencében fekszik.

A kdzség kozigazgatasi tertiletét nem érinti egyik orszagos féuthalézati elem sem, mivel a 77.
sz. féut és a 71. sz. féut kozotti tertleten fekszik, ezeket a féutakat a telepilésen athaladé
7307. j. 6sszekotd uton keresztll lehet megkodzeliteni. A jarason halad keresztil a
Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal.

A telepulést két torténelmileg kialakult részre oszthatjuk, melyek maig megmaradtak. A
reformatus templom, és a mellette kanyargd Pécsely-patak kapcsolja Ossze a két
telepulésrészt. A teleplilés formajat a domborzati viszonyok alakitottak ki: az eredetileg
egyutcas nagy-pécselyi telepllésrész északi oldalan hosszu szalagtelkek alakultak ki, a dél
oldalon pedig a telkek rovidek, és inkabb halmazos rendszert mutatnak.

Pécsely tertiletének jelentés része szél8kataszterbe tartozik, sz8l6hegyei kiemelten értékesek.
A falutdl a Balaton iranyaba, az asz6f6i ut mentén két kisebb sz8l6hegy, a Nyalé-hegy és a
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Meggy-hegy (Megye-hegy) foglal helyet, a telepllést északi iranybdl pedig a Pécselyi-
medence peremhegyei Olelik korul. E nagy kiterjedés( terllet szamos hegyrészt, d(ilét foglal
magaba. A vaszolyi, illetve érvényesi hatarrésznél szintén rendelkezik sz616hegyi parcellakkal.
A szblbfeldolgozas, bortarolas céljara emelt, szértan elhelyezked® éplletek valtozatos
alaprajzuak, tébbnyire a szintvonalakra merélegesen, a lejték iranyaba nézve emelték ezeket.

A medencét kortldlel6 dombok csucsain a lomblevell erd6k dominalnak, mig a déli fekvési
lejtékon nagykiterjedés(i igen kiemelkedé minéségi szd6l6dilék talalhatdéak. A telepliléshez
kdzel fekvd sik terlleteken pedig a mezégazdasagi teruletek dominalnak.

4. A TERULETFELHASZNALAS, A TELEPULES IGAZGATASI
TERULETENEK TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant terileti
egységekbdl all. A beépitésre szant terlilet —a teleplilés kézigazgatasi tertletének a beépitett,
ill. a tovabbi beépités céljara szolgald teriletrésze—, jellemzben, de nem Kkizardlag a
belterllet. A beépitésre nem szant terilet —a teleplilés kbézigazgatasi teriiletének a be nem
épitett, terlletrészei; zoldterlleti, mez6gazdasagi, erdd és kdzlekedési, illetbleg egyéb célra
szolgal6 része— jellemzéen, de nem kizarodlag a kilterdlet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriletfelhasznalasi .. i . - Legnagyobb
. re 1z Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos L
egység — altalanos hasznalat szerint beépitési
hasznalat szerint sliriiség
Lakéterilet Falusias lakoterllet — Lf 0,45
Vegyes teriilet Telepuleskoz?ont"terulet — Vit 0,3
Intézményi tertlet — Vi 0,45
Gazdasagi teriilet Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet — 1
" Gksz
Uddldterlet Udiilshazas tdilsteriletek — Ui 0,6
Beépitésre szant Temetd — K-T 0,18
kilonleges teriletek | Boraszati mez6gazdasagi lizemi teriilet — K-BMU 0,73

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi
egység — altalanos Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat szerint
hasznalat szerint

Kozlekedési és
kozmUterilet

Kozutak teriilete — KOu

Kdzpark — Zkp

Zoldterulet Kozkert — Zkk
Egyéb zdldterilet — Ze
Erd6é Védelmi erdéterilet — Ev

Borvidéki mez&gazdasagi tertlet — Ma-b
Borvidéken kivili mez6gazdasagi terilet — Ma
Mezbgazdasagi Tajgazdalkodasi mezégazdasagi tertlet — Ma-tv
Belterlleti kertek mez6gazdasagi terilet— Ma-bk

Kertes mez6gazdasagi terulet — Mk

Természetkozeli

- Természetkozeli tertlet — Tk
tertlet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Terult’atfelhgszn’a GEL Teriletfelhasznalasi egység — sajatos Legn’ag’]y’ol?b
egység — altalanos hasznalat szerint beépitési
hasznalat szerint slirliség
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V
Sport és szabadidds terilet — Kb-Sp
Rekreaciods teriletek — Kb-Rek
Boraszati mez6égazdasagi Uzemi — Kb-Bmi

Var terulet — Kb-V

Beépitésre nem
szant kilénleges
tertletek

4.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.1.1. Lakoéteruletek
Falusias lakéteriiletek (Lf): Pécsely minden lakéterllete falusias lakotertletbe tartozik.

A falusias lakoéterllet laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tébb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

A falusias lakéterileten elsésorban lako rendeltetést épitmény helyezhet6 el, masodsorban
mez6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentés
hatast nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

4.1.2. Vegyes teruletek

Telepliléskozpont teriiletek (Vt): Teleplléskdzpont vegyes terliletbe a teleplilés kézponti
részén fekvd 377/1 hrsz.-u telek, a vendéglé teriilete, valamint a haranglab melletti volt 383 és
381 hrsz.-u telkek, a 407 hrsz-u orvosi rendeld, a 379/11 hrsz-u 6évoda, bdlcsdde, és az e két
telek k6zé ékel6d6 406 hrsz-u telek, tovabba a kdzség keleti végében az orszagos kdzut
mellett fekvé 289 hrsz.-u telek tartoznak. A telepuléskdzponti részén elhelyezkedd 381 és 383
hrsz.-u telkek esetében a teleplilésszerkezeti terv valtozatlanul tertletfelhasznalas fokozatos
atalakulasat tartalmazza gazdasagi tertilethasznalatbdl telepiiléskdzpont vegyes teriletbe.

A Vt jellel jelolt terlleteken, tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan
telepilési szintl egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezéseére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaré hatassal a lako rendeltetésre. A telepuléskdézpont vegyes terlleten az alabbi
rendeltetések helyezheték el lakd, igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és sport. A
telepuléskdzponti részen elhelyezkedé 381 és 384 hrsz.-u telkeken a meglévé kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi tevékenység folytathatd, de a terileten a gazdasagi tevékenységhez
kapcsoldédd éplletek nem bdvithetbk, Uj gazdasagi rendeltetésl éplletek és egyéb
épitmények nem helyezheték el.

Telepuléskodzpont vegyes terileten nem helyezhetd el gazdasagi rendeltetés, o6nallo
parkoléterllet vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmivek szamara, valamint termeld kertészeti rendeltetés.

Meglévé mas rendeltetésii beépitésre szant terlilet atsorolasra keriil teleplilésk6zpont
vegyes tertiletbe:

— a haranglab melletti volt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet a 384 és 381 hrsz-
u telkek kerlinek teleplléskozpont vegyes teruletbe.

Intézményteriiletek (Vi): Intézményi terlletbe sorolt terlletek korabban telepuléskdzpont
vegyes teriletek voltak, a teleplilés kdzponti részén talalhatéak: a templom, valamint az iskola
terllete.
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Az intézményterllet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis
rendeltetésii épuletek elhelyezésére szolgal. Az intézményteruleten az el6bbi rendeltetési
éplleteken kivll elhelyezheté még iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kulturalis,
kozbsségi szorakoztatd és sport rendeltetési épllet.

Intézményterileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloterilet vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmlivek szamara, termel6 kertészeti
épitmény.

4.1.3. Gazdasagi teruletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilletek (Gksz): Kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet Klara-pusztanal talalhaté.

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet elsésorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlleten elhelyezhet6k gazdasagi, termeld vagy raktarozasi, kereskedelmi,
k6zbsségi szorakoztatd, kulturalis, sport, egészséglgyi és az azokat kiszolgalé rendeltetési
létesitmény.

4.1.4. Udiil6teriiletek
Udiildhazas udiiléteriiletek (Uii): Az (idiilBhazas Udiléteriilet Csikds-pusztanal talalhato.

Az (dll6hazas terlleten olyan, ketténél tobb, Udiléegységet magaba foglald Gduld
rendeltetési épulet, Udulétabor és kemping helyezheté el, amely tulnyomoan valtozé Gduiléi
kor tObb napos tartozkodasara szolgal. Az uduléhazas terlleten elhelyezhet6k még az
uduléhazakat, taborokat, kempingeket kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatdo és gazdasagi
jellegli (mdhely, raktar) rendeltetési éplletek is.

Az uduléhazas terileten nem helyezhet6 el allattarto épulet, a lovas turizmust szolgalo l6istallé
kivételével, 6nalld parkoloterllet, vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallito jarmivek szamara, és Uzemanyagtolts.

Uj tdiilsteriilet a kézségben nem tervezett.

4.1.5. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

Temetok teriilete (K-T): Kllonleges beépitésre szant temetd terlletfelhasznalasba soroltak a
kozség temetbinek — a Vasartér utca végénél, a templommal szemkozti erdéterulet melletti és
a Klara-pusztan 1évé (0126 hrsz-U) temeték - teriiletei. Uj temetd bévitési teriilet az (j
Telepulésszerkezeti tervben nem szerepel, de megtartja, a mar korabban tervezett bévitést az
1, 2, 4 és 0154/3 hrsz-u telkeken. A Kulonleges temetd terlleten csak kegyeleti rendeltetésd,
vagy a temet6 Uzemviteléhez sziikséges éplletek, épitmények helyezheték el.

Boraszati mezégazdasagi lizemi teriilet (K-BMU): Kiilénleges beépitésre szant boraszati
mez6gazdasagi Uzemi teruletbe kerllt a beltertlet déli szélén fekvé boraszat terllete (409/11
hrsz.), valamint az Arias Boraszat F6 utca 108. (hrsz. 246/1) alatti telephelye. Az dvezet
terlletén elsbsorban a szél6termesztéshez kapcsolddd, boraszati célu és a borturizmust
szolgal6 épuletek helyezheték el. Lakorendeltetés és lakdépulet nem helyezhetd el.
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4.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

4.2.1. Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési terlileteket részletesen ismerteti a 2.6. Kbzlekedés fejezet.

4.2.2. Zoldteriiletek

Zoldteruletbe az allandéan ndvényzettel fedett kozterlletek tartoznak. Az U
Telepllésszerkezeti terv készitése soran a korabbi zoldfellleti elemek felllvizsgalatra
keriltek. A korabban zoldterileti besorolasban lévé terliletek megmaradnak, kivéve a 11/1 és
11/2 telkeken korabban tervezett zéldtertletként lehatarolt, még meg nem valdsult tertletet. A
telepulésszerkezeti terv jelent6s uj zoldfellleti elemet, kdzségi szintl kdzparkot hatarol le a
Templom melletti aproparcellas terlleten. Itt mar korabban is tervezett zdldterilet volt kijel6lve,
melyet a jelenlegi terv csaknem haromszorosara novel. Az Uj telepulésszerkezeti terv egyéb
zoldfellletként jeldl tobb kisebb terlletet, melyek utak keresztez6déseinél alakultak ki és
zoldfelllettel boritottak.

A korabbi egységes besorolas helyett —a zdldfellileti rendszer elemeiben bekévetkezd, fent
nevezett valtozasok miatt— a zdldtertleteket terlletnagysaguktol és funkciojuktél fliggbéen a
terv:

— kdzpark (Zkp),

— kozkert (ZKk) és

— egyeéb zolsterllet (Zke)
terlletfelhasznalasba sorolja.

A meglévé és tervezett zOldteruletek els6dlegesen a pihenés, jaték és testedzés helyszinei,
tovabba a kornyezetikben [évd lakéterlletek, illetve a kdzség klimatikus viszonyainak
megdrzését, javitasat, 6koldgiai rendszereinek védelmét szolgald zoéld szigetek.

A zoldteruletbe sorolt terlleteket részletesen ,A zoldfellleti rendszer” c. fejezet ismerteti.

4.2.3. Erdoteriiletek

Az erdéteriletek lehatarolasa és a terlletfelhasznalasi cél szerinti besorolasa az Orszagos
Erdéallomany Adattarban erdétervezett erdéteruletként nyilvantartott erdék és rendeltetésuk
figyelembevételével tértént, meghagyva tdébb helyen a korabbi tervben erdéteriletként
lehatarolt, de az Uzemtervezett erd6k kozoétt nem szerepld, ugyanakkor a féldhivatali
nyilvantartasban erdé mivelési agu vagy ténylegesen beerddslult tertleteket is.

Mivel a telepulés teljes kdzigazgatasi terllet védett vagy fokozottan védett természeti terllet,
a teleplilésen az erdéteriletek egységesen védelmi erdéteriiletek (Ev).

A telepulésrendezési eszk6zokben megkulonboztetésre kerulnek:

— a természetvédelmi szempontbdl érzékeny (Natura 2000 terlletként és/vagy 6kologiai
halézat terlleteként nyilvantartott) erdéteriletek, tovabba a kdrnyezetvédelmi
szempontbdl jelentds (talajvédelmi, vizvédelmi, telepulésvédelmi, tajképvédelmi,
mezéveédd. stb. szerepll) erddk. Ezen védett erdéterileten kilatod kivételével épiletek
nem, csak a védelmi célok megvalésulasat szolgald, éplletnek nem mindstld
épitmények helyezhetok el.

— valamint a teleptlés kdzponti részén fekvd dvoda és bdlcséde kortli telepuléskdzpont
vegyes teruletek mogott fekvd, a belterilet hatarig huzodo erdétertlet, ahol az 6vodai,
bdlcsédei rendeltetéshez kapcsoloddan jatszokert, ismeretterjesztd, pihenést,
testedzést szolgal6 épitmények elhelyezheték.
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4.2.4. Mezbgazdasagi teriletek

A korabbi telepillésrendezési eszkdzOkben az altalanos mez8gazdasagi teriletek
differencialtan kerliltek besorolasra, aszerint, hogy a Balaton Kiemelt Udilékdrzet
Terlletrendezési Terve szerinti borsz616 term&helyi kataszteri terllet Ovezetébe tartoznak-e.
Ez a kategorizalas a korabbi terven is szerepel, amely alapelven az uj terv nem valtoztat, de a
terlletek besorolasat folllvizsgalta. A kertes mez8gazdasagi terlletek az U
Teleplilésszerkezeti terven nem kerlltek differencialasra a korabbiakkal ellentétben, mivel a
kertes teruletek majdnem teljes egésze a borszd6l6 termdOhelyi kataszteri tertlet Ovezetébe
tartozik (kivételt csupan néhany telek képez).

A mezdbgazdasadgi teriiletek besoroldsa sajatos hasznalatuk szerint:

Borvidéki mezégazdasagi teriilet (Ma-b): Az altalanos mezdgazdasagi teruletek kozil a
borsz6l6 termbhelyi kataszteri terlilet dvezetében nyilvantartott, de az orszagos oOkologiai
halézat magterlletébe nem tartoz6 mezégazdasagi terlletek kerlltek besorolasra ebbe a
terlletfelhasznalasi egységbe. Borvidéki mezdégazdasagi terlletek a sz8l6mdivelést valamint a
borturizmushoz kapcsolodé tevékenységek folytatasat szolgaljak.

Borvidéki mez6gazdasagi terileten a hagyomanyos tajhasznalat, a kialakult jellegzetes
telepllésszerkezet megtartdsa valamint a tajképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa  érdekében  éplletek, épitmények csak a  sz6lémiveléshez,
szbl6feldolgozashoz és borturizmushoz kapcsoléddan helyezhetdk el, a természetvédelmi
szempontok sérelme nélkil, a tajképi adottsagok megbrzése és a természetszer(i miivelési
agak fenntartasa mellett.

Borvidéken kivilli mezdégazdasagi teriilet (Ma): Ide tartoznak a kdzigazgatasi terllet
borsz616 terméhelyi kataszterbe sem, és az orszagos 6koldgiai halézat magteriletébe sem
tartozo, tobbnyire szantd hasznalatt mezbgazdasagi terlletei. Az borvidéken kivali
mezd8gazdasagi terlleteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés feltételeit biztositd
infrastruktura kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezétlenll befolyasold, a tajhasznalati
hagyomanyokat figyelmen kivil hagyo tal siri beépitések megakadalyozasa.

Az borvidéken Kkivuli mezdgazdasagi terlleten a novénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgald épitmények elhelyezésére van lehetéség.

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Ma-tv): Tajgazdalkodasi mezégazdasagi terlletbe
tartoznak azok az altalanos mez6gazdasagi terlletek, amelyek az orszagos okologiai halézat
magtertiiletének 6vezetén belll helyezkednek el —fliggetlentl attdl, hogy borszél6 termbhelyi
kataszterbe tartoznak-e vagy sem. A Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriletrendezési Terve
alapjan a magterulet 6vezetében uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas
céljabol, valamint legfeljebb 30 m? brutto alapterlletli szakralis épitményként helyezhet6 el,
magassaga nem haladhatja meg a 10m-t (kivéve kilatd). A tajgazdalkodasi mezégazdasagi
tertleten a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz valo kozelités érdekében
valtoztathatdé meg, tovabba kilterlleti fasitas kizarélag 6shonos fafajokkal végezhetd. A
terlleten koérnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, Uj vegyszertarolé és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai célu ndvénytelepités nem
megengedett.

Belteriileti kertek mezégazdasagi teriilet (Ma-bk): Belterlleti kert mezégazdasagi tertletbe
kerilltek a belterlleten, tdbb helyen is megtalalhaté zarvany terlletek, melyek kisparcellas
mez6gazdasagi illetve kertmilvelés alatt alinak. A belterlleti kertek tertletén épuletek nem
helyezhet6k el.

Kertes mezbgazdasagi teruletek (Mk): A sz6l6hegyek terlletei (Hideg-hegy, Derek-hegy,
Zador-hegy, Cina-volgy, Szekrény-volgy, Kufé, Fecskefarki-diild, Oreg-hegy, Bogoma, Uj-
hegy, Nyalo-hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-hegy), melyek lehatéarolasaban valtozas nem
tortént, viszont differencialasra nem Kkertltek, hiszen tulnyomoé tdbbségik a borszél6
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termbhelyi kataszteri terllet Ovezetébe tartozik. Ezeken a terlleteken elsGsorban a
szélémiiveléssel, széléfeldolgozassal, borturizmussal 6sszefliggd gazdasagi épulet, folddel
boritott pince helyezhet6 el, hiszen a f6 mivelési cél a sz6lémlivelés, szbléfeldolgozas.

4.2.5. Vizgazdalkodasi terulet

Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizgazdalkodassal 6sszefiiggé tertletek tartoznak:
— tavak medre és partja,
— patakok, vizfolyasok medre és partja,
— vizelvezetd arkok, csatornak, horhosok teriletei.

Az érintett terlletek lehatarolasa az Uj Telepllésszerkezeti tervben pontositasra kertdilt.

Vizgazdalkodasi teruleten a terulet rendeltetésszeri hasznalathoz szikséges, éplletnek nem
mindsilé, csak a vizgazdalkodassal Osszefliiggd épitmények helyezheték el, kilén
jogszabalyokban foglaltak szerint.

4.2.6. Természetkozeli teriilet

Az OTEK elbirasaival dsszhangban az Uj Telepiilésszerkezeti tervben Pécsely teriiletén a
nadas milivelési agba tartozé terlletek természetkozeli teriilet (Tk) terlletfelhasznalasi
egységbe kerlltek besorolasra.

Természetkdzeli terlleten elsédleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkdzeli
terlleten épuletet elhelyezni nem lehet.

4.2.7. Beépitésre nem szant kuilonleges teruletek

Sportolasi céla teriilet (Kb-Sp): Kilonleges beépitésre nem szant sportterilet
terlletfelhasznalasba sorolt a 7307 j., a Tétvazsony felé vezetd ut mentén elhelyezkedd
nagykiterjedésl sportterulet. A sportterlletet jelen terv valtozatlan kiterjedéssel tartalmazza,
azonban a korabbi tervvel ellentétben beépitésre nem szant kulonleges teruletbe sorolja. A
korabbi terv idején még nem létezett beépitésre nem szant klldnleges terllet, azonban a
korabbi Ovezet paraméterei megfelelnek a beépitésre nem szant terlleteken kialakithato
terileteknek, igy valtozatlan paraméterekkel, beépitésre nem szant kilonleges teruletbe
sorolja az uj terv. A kildnleges sportteriileten a testedzés, a sportolas éplletei, épitményei
helyezhet6k el, kiegészllve vendéglatas rendeltetésii éplletekkel.

Rekreacios teriilet (Kb-Rek): az uj Telepllésszerkezeti terv beépitésre nem szan kilénleges
rekreacios terulet terlletfelhasznalasi kategdriaba sorolja a Hidegy-hegy északi részén
tervezett Okologiai gazdasag terlletét, a telepilés északnyugati szélén talalhatd, korabban
telepliléskdzpont vegyes tertletbe sorolt 0100/11 hrsz.-u telket, helyet adva igy rekreacios
fejlesztések szamara, valamint Klara-puszta térségében tervezett falusi szallashely terlletén.
Az idegenforgalmi-rekreacios fejlesztésre szant teriletek zdldfellileti-szabadidds funkcidjanak
erésitése érdekében, a pihenés, idegenforgalom, rekreacié szamara és ezzel kapcsolatos
épuletek, épitmények elhelyezése tamogatott. A rekreacios célu fejlesztés a vizvédelmi és
természetvédelmi szempontok figyelembe vételével valdsitandé meg.

Boraszati mezégazdasagi lizemi teriilet (Kb-Bmii): Kildnleges beépitésre nem szant
boraszati mezdgazdasagi Uzemi teruletbe kerllt az Arias Boraszat Meggyhegyen
elhelyezkedd telephelye. Az dvezet terlletén uj éplletek nem helyezheték el, fejlesztés a
meglévd éplletek atépitésével, bdvitésével valdsithatdé meg, a szblétermesztéshez
kapcsolodo, vagy boraszati tevékenység, valamint a borturizmus céljara. Lakorendeltetés és
lakéépulet nem helyezheto el.

Zador-var teriilete (Kb-V): Kiilénleges beépitésre nem szant-var teriletbe tartozik a Zador-
var terllete. A kllon terlletfelhasznalasba sorolast a Zador-var helyhez koétoétt egyedi
jelentésége teszi indokoltta, mely miemléki védelem alatt all, kérnyezete pedig miemleki
kornyezet. A klldnleges var terlleten épitési és egyéb atalakitasi, felljitasi munkak végzése
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kizarolag a rekonstrukcio megvaldsitasa érdekében, a mivi és természeti értékek védelmének
biztositasa mellett torténhet.

5. TAJKARAKTER, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

Pécsely mar a bronzkorban és a rémaiak idején is lakott teleplilés volt. A 600 lakosu
kistelepulés a Balaton-felvidék egyik szép fekvési részén, a Pécselyi-medencében talalhato.
Valtozatos domborzati viszonyai, mikroklimaja, kulturtorténeti és természeti értékei hatarozzak
meg a tajhasznalatokat, a teleplilés karaktereit. A medencét koérildlelé6 dombok csucsain a
lomblevell erdék dominalnak, mig a déli fekvési lejtdkén nagykiterjedésl igen kiemelkedé
mindségl szBl6dildk talalhatéak, a teleplléshez kozel fekvé sik terileteken pedig a
mezégazdasagi teriletek dominalnak. Ezen kivil kiemelendd a telepllés térténelmi multra
visszatekinté majorsagi tertilete, a Klara-puszta és térsége.

A teleplilés fobb tdjkarakterei:
— Sekély talaju és pannon erdétarsulasok
— Deéli fekvésl, gazdag panoramaju térténelmi sz616dil6k
— Klara-puszta és térsége
— Erdbkkel mozaikos, nagytablas szantok, gyepek téersége

A teljes teleplilés a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett terlletéhez tartozik, ezen kivdl
szamos kisebb terllete mas természetvédelmi oltalom alatt all. A medence természeti
értékekben rendkivil gazdag, ezen felll tajképi jelentésége is kiemelkedé.

A medenceszéli erdéket, féként sekély talaju és pannon erdétarsulasok alkotjak, melyek
kiemelked6 természetvédelmi jelentéségliek, melyek szamtalan allat és névényfaj szamara
nyujtanak otthont, kézottik nagyon sok igen ritka és védett faj is megtalalhato, ezért ezek
természetvédelmi szempontbdl kiemelten fontos terlletek. Magas természeti értékik miatt
Natura2000 teriiletek, illetve nagyrészt az Okologiai Halozat magteriiletéhez tartoznak. A
telepilésen talalhaté dsszes erdd védelmi rendeltetésii, ennek megfeleléen a szerkezeti
terven is védelmi erdétertilet tertiletfelnasznalasi egységbe sorolt.

A szélémivelés torténelmi jelentéségl, a telepllés déli fekvési, gazdag panoramadju
térténelmi sz616diilék lejtbin igen nagy hagyomanya van a sz6létermesztésnek és
borkészitésnek. Elragadéan egyedi hangulatu terilet ez, mely 6rzi a hagyomanyos
telekszerkezetet és a régi épitészet értékes elemeit. Szamos pince miemléki oltalom alatt all.
A sz6l6dilék részei a BKUTIT Borszdlé terméhelyi kataszteri terilletek ovezetének, a
telepillésszerkezeti terven ennek megfeleléen kertes mezégazdasagi teriletfelhasznalasba
keriltek. Azok a tertiletek, melyek nem kertes mivelésiiek, de az dvezetbe tartoznak, Borsz616
kataszteri terlleten 1év6 altalanos mez6gazdasagi terlletfelhasznalasba kerdltek, igy
biztositva a sz616d(l6k terliletén a hagyomanyos sz6lédmivelés fennmaradasat.

Csikés-puszta és térsége az egykori kis-Pécsely terlletén kialakult kilonalld kis teleptilés
volt, ami utan csak par épulet maradt fenn. A terllet 1940-ben Merz Gyorgy és felesége
tulajdonaba kertlt, az asszony els6¢ férje Zichy Pal volt, Nagyvazsony foldbirtokosa. Az
éplleteket felujitottak és kibdvitették, igy kapta meg mai formajat a puszta kuria épullete. A
kastély korul kés6bb Tsz kozpont is alakult, melynek a kastély volt a kdzpontja, a kozeli
majorsag teriletén ma gazdasagi tevékenység folyik. Klara-puszta mara az ipari termelést és
a turizmust szolgalja, ennek megfeleléen a jellemzé terilethasznalatok a puszta teriletén a
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet, dil6hazas udul6terdlet, falusias lakotertlet
illetve a kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios tertlet, melyeket altalanos
mezégazdasagi terlletek vesznek kortil.

A fentiekben nem ismertetett tertletek tulnyomé részt szantok alkotjak, melyek helyenként
erddkkel, gyepekkel alkotnak mozaikos tajhasznalatot alkotnak. Az erdékkel mozaikos,
nagytablas szantok, gyepek térségeben jellemzben borszélé termbhelyen kivili szantok
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talalhatok, melyek altalanos mez8gazdasagi terilet terlletfelhasznalasba kerultek
besorolasra, ahol a mez6gazdasagi termelés a 6 cél. A teleplilésen talalhaté nadasok mind
természetkozeli terlletbe kerlltek, a kiemelked® természeti értékilk megdévasa érdekében.

5.1. TAJI, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

5.1.1. Nemzetkozi védettség alatt allo teriletek

Pécsely kozigazgatasi terlletének északi-északnyugati részét, a sz6l6hegy korul erdds
teriileteket az Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentdségii természetmegdrzési
terllet, a telepllés délnyugati hataranal fekvé erdds terlleteket a Pécselyi-medence
(HUBF20014) kiemelt jelentéségii természetmegbrzési terllet (Natura 2000 terilet) érinti.

5.1.2. Magyarorszagi védettség alatt allé teruletek

5.1.2.1. Nemzeti parki teruletek

Pécsely teljes kdzigazgatasi terllete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 31/1997. (IX. 23.) KTM
rendelettel kihirdetett védett természeti terlletére esik (nemzeti parki tertlet). A rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza a nemzeti park védett terlleteit: a kdzség teljes kil- és belterilete; a 3.
sz. és 4. sz. melléklete pedig a nemzeti park fokozottan védett terlleteinek
ingatlannyilvantartasi szamait, melyek az alabbiak: 0190/2-bél 1 B, 0191/2/b, 0192, 0193/b,
0197, 0202/2/a, 0202/2/c.

5.1.2.2. Ex lege védett természeti teriiletek, értékek

Pécsely kozigazgatasi terlletén a természet védelmérdl széld 1996. évi LIl tv. (a
tovabbiakban: természetvédelmi térvény) erejénél fogva (ex lege) orszagos jelentéségl védett
természeti terlletnek, értéknek mindsulnek a lapok, a barlangok, a forrasok és a kunhalom.

Ex lege védett forrasok Pécsely kbzigazgatasi tertiletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgaltatasa alapjan 30 db forras vizhozama haladja meg az 5 I/p értéket, ezaltal ex lege
védelem alatt all. Az ex lege védett forrasok az alabbi hrsz-u foéldrészleteket érintik: 077,
1732/1,067/18, 070/19, 069/8, 069/9, 069/4, 066, 0100/9, 06/1, 111/2, 55/1, 28, 021/5, 031/11,
451/2,0163/11, 0184/9.

Helyi jelentéségl védett természeti teriilet, érték Pécsely kdzigazgatasi terlletén nem
talalhato.
5.1.3. Orszagos Okolégiai Halozat teriiletei

Pécsely kdzigazgatasi terlletén az alabbi terlletek tartoznak az orszagos dkologiai halézat
terlletei kozé:

— magterdiilet: a telepllésszéleken talalhaté dombos-erdds teriletek tartoznak ide,

— oOkolégiai folyosé: a sz8l6hegy északi részén a Zador forrasbol eredé Orvényesi-Séd
egyes szakaszai valamint a keleti hatarszéltél a telepllés beltertlete felé huzodo
vizfolyas menti tertiletek,

— pufferteriilet: a fennmaradé kilteriletek mind ebbe az évezetbe kerlltek.

5.1.4. Egyéb, kiemelt természetvédelmi oltalomban nem részesulé
(védetté nem nyilvanitott) taji, természeti értékek

Pécsely teruletét a Balatonflired-Csopak oltalom alatt all6 eredet megjeldlési borvidéki tertlet
érinti. Pécselyen az alabbi dalék talalhatoak: Zador-hegy, Kiraly-oldal, Nyalo-hegy,
Kispécselyi-diil8.

Pécsely terlletén 32 db egyedi tajérték talalhaté a BFNPI adatszolgaltatasa alapjan.
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5.2. TAJKEPVEDELMI TERULETEK

5.2.1. Tajképvédelmi ovezet teriilete

A kozigazgatasi terilet teljes egésze a Trtv. altal kijeldl ,Tajképvédelmi terulet dvezetébe”
tartozik.

5.2.2. Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendé 6vezet teriilete

A BKUTIT-ben kijeldlt ,Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezete”
érinti Pécsely kdzigazgatasi terlletét. A telepllés kdzigazgatasi tertiletének jelentbs része az
Ovezet terlletébe tartozik: a kertes, borsz6l6 terméhelyi kataszteri terlletek valamint a
telepuléstdl délre fekvd gyepes-erdds, részben Natura2000 terlletek tartoznak ide.

6. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Pécsely zo6ldfellleti rendszere a belterlleti zéldfellleti elemekbél —zoldtertletek (kdzparkok,
kdzkertek), zoldfellleti intézmények (temetd, sportterilet), intézménykertek, kdzterlletek
zoldfellletei (utmenti zdldfellletek), egyéni hasznalatu kertek (lakoterlletek, UGdulék,
gazdasagi teriuletek stb. kertjei)—, valamint az ehhez kapcsolédé kilterlleti zéldfellleti
elemekbdl —erd6k, fasitott tertiletek, gyepteriletek, fas, ligetes terllettel, nadassal 6vezett
vizfeluletek, vizfolyasok— all.

A zoldfellleti elemek jelent6s részének funkcionalis, esztétikai és 6koldgiai értéke is elmarad
a kivanatostol. A kijelolt zoldterlletek nem kerlltek kialakitasra, melyek igy rekreacios
funkcidjukat nem toltik be. A linearis zoldfellleti elemek (utakat, vizfolyasokat kiséré zold
savok) hianyossaga miatt a z6ldfellleti elemek tovabba nem képeznek folytonos zoéldfellleti
rendszert.

A Telepllésszerkezeti terv felllvizsgalata soran a zdldfelllet fejlesztés célja volt:

— telepulést kiszolgald nagy méretl kézpark létrehozasa, mely helyet adhat kilonbdzé
rekreaciés funkcidok szamara, tébbszintli névényzettel és modern berendezéssel a
helyiek igényeit kielégitheti, ugyanakkor Okoldgiai szempontbdl is fontos szerepet
betolt

— a zoldfellleti adottsagok kihasznalasa, a meglévd, hianyos funkciéju zoéldtertletek
fejlesztése,

— a Hosszu utca nyugati oldalan Kkijelolt lakoterllet-fejlesztés és a nyugati
telepilésrészen az itteni lakossagot kiszolgal6 zoéldterilet helyének biztositasa,

— aviz jelent6sebb szerephez jutasa a zoéldfellleti rendszerben,

— atelepulésen talalhatd, az utkialakitasok nyoman maradt kisebb tertletek zdldteriletbe
sorolasa, megadva ezzel a lehetbséget a zdldfellileti rendszer fejlesztésére; az amugy
mas célra nem hasznalhato terlletek zoldfellletként a zoldfellleti rendszer elemeiként
fontos 6koldgiai és esztétikai szerepet télthetnek be, tdbb helyen egyedi tajértékek
(emlékm(i, kereszt) méltod kérnyezetévé alakithatok.

Kdzségi szintl kbzparknak szanta a korabbi terv a Templom utcatdl délre, az Orvényesi-Séd
partjan fekvé teriletet, azonban az magantulajdonban van, a terllet megvasarlasara nem
kerilt sor az dnkormanyzat részérél és a tulajdonosnak nem is all szandékaban megvalni a
terllettél. A tertlet ezen kivil adottsagait tekintve sem alkalmas kozparki szerepre, hiszen
meélyfekvésl, tobb forras is fakad itt, gyakran vizéllasos a terilet. Helyette az (j
Telepllésszerkezeti terv a templomtdl keletre fekvé, mar korabban is zdldterlletbe sorolt
részét bdviti tovabbi ~1 hektarral. Ez a terllet kdzponti helyen talalhatd, a két telepulésrészt
Osszekoti, kbnnyen megkozelithetd a féut mentén a templom kozvetlen szomszédsagaban
talalhato, kiterjedésének hala kényelmesen elhelyezhetdk rekreacios funkcidk és tdbbszintl
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novényzet, igényes kialakitassal a telepllés disze lehet, tovabba telepulési szintl a lakossagot
kiszolgal6 kozparkka valhat.

Az Uj telepllésszerkezeti terv ezen kivil megtartja az dsszes tervezett kdzparkot és kdzkertet
és egyeb zoldfellletek jeldl ki a kozlekedési terlletek mentén kialakult zarvanyteriletekre.

A zoldfeluleti rendszer jelentds funkciondlis elemei a zdldfellleti intézmények (temeték,
sportteriletek) és rekreacids tertletek. Az uj Telepllésszerkezeti terv a meglévé allapotot
figyelembe véve, tdbbnyire meghagyva a korabbi Telepllésszerkezeti terv elhatarozasait,
hatarolta le e terileteket.

Uj sportteriilet nem keriilt kijeldlésre, de Uj rekreacioés teriilet a Hosszl utca végében
talalhatd a korabbi terven teleplléskézpont vegyes teriletként jeldl telek. Ezen kivil
kilteruleten a sz6l6hegy északi részen és a Klara-puszta terlletén kerult kijelolésre kulonleges
beépitésre nem szant rekreacios tertlet.

Kozhasznalat el6l elzart, viszont a kondicionalasban, a klimavaltozas kedvez6tlen hatasai
mérséklésében és a kedvez6 kdzségkép kialakulasaban jelentés szerepet jatszé egyéni
hasznalatu kertek (lakoterlletek, udul6terlletek, gazdasagi teruletek zoldfellletei)
mennyiségi és minéségi kialakitasarél a HESZ rendelkezik. Az egyes telkek esetében
kialakitandé minimalis zdldfellileti arany a korabbi értékekhez képest nem csdkken.

7. OROKSEGVEDELEM
7. PECSELY ORSZAGOSAN VEDETT ERTEKEI

7.1.1. Az orszagos jelentdségii egyedileg védett miiemlékek listaja

Pécsely kbzigazgatasi tertletén nyilvantartott miemlékek:

Miiemlék neve | Miiemlék cime Tor’zs- Azonosité | Védési ligyiratok Ermtett’ A TTEN)
szam szamok
védett miiemlékek
lakéhaz Hossz( u. 67. 8243 14050 6820/1972. OMF 121
istallo Hossz( u. 67. 8243 14051 6820/1972. OMF 121
pajta Hossz( u. 67. 8243 14052 6820/1972. OMF 121
lakéhaz Templom u. 85. 9410 15609 153/1
gazd.ép. Templom u. 85. 9410 15610 1531
pince Templom u 85. 9410 30968 1531
préshaz Sz6l6hegy 166. 6602 10248 1632
préshaz Szbl6hegy 194. 6603 10249 1086/6
préshaz Szbl6hegy 214. 6604 10250 992/4
lakéhaz Hosszu utca 68. 8241 10243 123/2, 1231
lakéhaz Hosszu u. 69. 8242 10244 6820/1972. OMF 122
lakéhaz, istallo, Hosszu u. 67. 8243 10242 6820/1972. OMF 121
pajta
préshaz Meggy-hegy 8887 10246 18337/1977. OMF 1913
préshaz Meggy-hegy 56. 8911 10247 1926
préshaz Derékhegy 174. 9037 10241 1082/2
lakéhaz Hosszl u. 71. 9216 10245 126
lakéhaz és Templom u. 85. 9410 10251 1531
gazdasagi épulet
Zador var romjai PUSZTAVAR, 9929 10253 22509/1958. EM 070117
Zédori dilé 120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
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7.1.2. Miiemléki kornyezet

Pécsely kdzigazgatasi tertiletén nyilvantartott miemléki kérnyezetek:

Miiemléki kornyezet neve Cim __Ve_de5| Erintett helyrajzi szamok
ugyiratok

lakéhaz, istalld, pajta ex-lege mlemléki 122, 123/1, 123/2, 128, 127, 110, 103, 120,
kérnyezete 03

Lakéhaz ex-lege mlemléki kdrnyezete 121, 12312, 126, 127

préshaz ex-lege miiemléki kdrnyezete 1912, 1914, 1915, 1916, 1917, 0184/6

Pécsely, Zadorvar miemlék "mlemléki Zadori 2811/1967. 070/17,070/16, 070/18, 070/19, 068,
kérnyezet" dalé OMF 067/13, 070/15

7.1.3. Régészeti leléhelyek

Pécsely kdzigazgatasi terlletén nyilvantartott régészeti lel6helyek:

Lel6hely Leléhely neve Védelem Erintett HRSZ- EOV koordinatak
azonositoja y tipusa ok Y X
215,214, 213, 212, 211, 210, 209,
208, 207, 206, 205, 202, 201, 216,
217,218, 219, 220, 221, 222, 223,
A 224,225, 226, 227, 228, 229, 230,
9032 Reformatus templom szakmai 2o o 2i0. 508,207 26 | 554131 | 179828
kornyéke 2361, 23612, 175, 200, 199, 234,
231,232, 233, 368, 371, 373,
3741,377/2, 37711, 365, 195, 198,
378
9033 Reforméatus templom szakmai 5511, 173, 5513, 379128, 6,174 553939 179749
9034 Zédorvar szakmai 07016, 07018, 070119, 070/17 552958 181745
9035 Fels6-Zadori-malom szakmai g G oo s, | 553160 | 181776
067/17, 886, 887, 902, 901, 900
9036 Csapas alja szakmai 0100/6, 010077 552443 179650
1746, 1747, 097, 1732/6, 17327,
9037 Eb-hegy szakmai 1732/8,1725, 1726, 1729,1721, 552711 179961
1730, 1731, 1732/9, 1732110
0100/8, 097, 1656, 1662, 1667/2,
9038 Homokbanya szakmai 1658, 657, 1664, 1685, 16501, 553018 180025
9039 Koves-telek szakmai 07,0613 553772 180252
017/11,019/1, 019/2, 019/5, 019/6,
9040 Képolnai-d(ilé szakmai 01977, 020, 021/5, 022, 023/3, 554430 180587
023/4, 023/5, 023/6, 024, 07, 021/6
9041 Szép-magas szakmai 0111, 0112, 0108/3, 0120 553474 178805
9042 Nyalé-hegy szakmai 12602, 14240, W32, 12611 554735 179167
9043 Vekenye szakmai 0204/1,0204/2 555774 178993
9044 Kispécselypuszta szakmai 0163/11,0163/13 554515 178064
9045 Pogény-pince szakmai 019072 556238 178560
48259 Vésartér utca szakmai 400121 554440 179926
71159 Varjas-kut szakmai O a2 | 554179 180810
7.2. HELYI ERTEKVEDELEM

Pécsely kozigazgatasi terlletén a helyi terlleti vagy egyedi védelem alatt allo értékeket a
kozség telepulésképének védelmérél szolé 17/2017. (XI1.22.) énkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: TkR.) tartalmazza.

7.2.1. Terileti védelem

A TKR. 4.8. (4) bekezdése a TkR. 2. mellékletben lehatarolt alabbi terlleteket nyilvanitja helyi
terlleti védelemmel érintett terlletnek, amelyeket egyben teleplilésképi szempontbdl

meghatarozo terliletekként is nevesit (TkR. 21.§):
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Az egykori Nagypécsely telepiilésrész teriilete / a F6 utca mindkét oldala; a Vasartér utca
310 -316; 318 hrsz.-u ingatlanai/

Az egykori Nemespécsely telepiilésrész terilete / A Templom utca mindkét oldala, a kbézdk
terlletei, a Hosszu utca, a Reformatus templom terilete /
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Kulterulet: Torténelmi sz616hegyek tertilete / Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-hegy, Cina-
volgy, Szekrény-volgy, Kutfé, Fecskefarki-dil6, Oreg-hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyalé-hegy,
Meggy-hegy, Kispécsely-hegy (dil6)/

7.2.2. Egyedi védettség

A TkR. egyedi védelem alatt allé éplletek, egyéb épitményeket objektumokat nem helyez
egyedi helyi védelem ala. Jelen telepulésrendezési eszk6zokhdz készitett VI. Telepilési
oOrokségvédelmi hatastanulmany 2. melléklete, a Telepllési értékleltar részletesen bemutatja
a helyi védelemre javasolt épiileteket, objektumokat (kiildn kdtetben, készitette: Papai Epitész
Studid, Mezei Laszlo, 2019. julius).

8. KOZLEKEDES

8.1. KOzUTHALOZAT

8.1.1. Térségi kapcsolatok
Orszagos féutak:
Meglévd: Nincs ilyen elem.
Tervezett: Nincs ilyen elem.
Orszagos mellékutak:
Meglévé:
Osszekété utak:

— 7307. j. Asz6f6 - Tétvazsony dsszekotd ut
— 7338. j. Balatonakali — Balatonsz6l6s 6sszekotd at
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Tervezett: Nincs ilyen elem.
Telepiilési uthalézat:
Helyi féutak:

Meqglévé:
Il. renddi beltertileti féut:
— Balatoni utca (7307. j. Asz6f6 — Totvazsony 6sszekotd at)

— Templom utca — Iskola utca — Vasartér utca (7338. j. Balatonakali — Balatonsz6l6s
O0sszekotd)

8.1.2. K6zosségi kozlekedés
Kozuti kozosségi kbzlekedés

Nincs a haldézatot érinté elem

8.1.3. Kerékparos kozlekedés
Meglévé: Nincs ilyen elem.

Tervezett:
— Balatonfiired — Nagyvazsony kozétti térségi kerékparos utvonal

A tervezett térségi jelentdségl kerékparos utvonal Balatonsz6lds iranyabol kozelitené meg
Pécsely kbzigazgatasi teriletét mez6gazdasagi utakon keresztil, de a belterlleti részeket déli
iranybdl elkerllve Klarapuszta magassagaban.

Veszprém Megyei Kerékparforgalmi Féuthalozati Terve Pécsely kdzigazgatasi terlletén nem
tartalmaz kiépitend6 kerékparos infrastruktura-elemet. A terv a térség kapcsolatok
fenntartasahoz a Pécselyen athalado 7307. j. 6sszekotd ut atkelési szakaszan (Balatoni Ut,
Vasartér utca) kijelolt (kitablazott) kerékparut, vagy kerékparos nyom alkalmazasat javasolja,
valamint az Orvényesi-Séd mentén futd mezdgazdasag Uton és a telepiilés észak-keleti
részén Balatonszd8l6s felé futdé mezégazdasagi/erdei utakon a kerékparosok szamara utvonal
kijelolését javasolja.

8.1.4. Gyalogos kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat Iebonyolité burkolatokat,
Utszakaszokat nem terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfeleld paraméterekkel
kiépitett fellletek helyét a szabalyozasi tervben fogjuk biztositani

8.1.5. Parkolas

A telepiilésen megjelend Uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény
telken belll biztositand®d.

9. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Pécsely belterliletén elméletileg a teljes kdzmUellatas elérhetd, a kdzmiihaldézat a belterileti
utcakban rendelkezésre all. A villamosenergia ellatas és vezetékes vizellatas elméletileg teljes
korl a telepulésen, ahogy a foldgazellatas is biztositott minden lakos szamara, viszont sajnos
sok ingatlan nem csatlakozik a kbzcsatorna-halézatra. Bar 2018-ban némi javulas indult el, de
2019-re az eredeti 2017-es allapot szinte visszaallt, és a 2017-es szik 73 % 2019-ig b6 73%-
ra modosult. 2019 végén Pécsely ingatlanjainak bar csak az 56%-a csatlakozott a telepulési
foldgazellato halézathoz, de a gazhaldzati csatlakozas aranya stabilan emelkedd képet mutat,
a koézterlleti halézatrdl pedig a felmerllé csatlakozasi igények biztosithatéak. Az enyhébb
id6jaras, és az ingatlanok szezonalis hasznalatabol kovetkez6en tobb esetben a hdigény
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hészivattyu alkalmazasaval, villamos energiaval biztosithatd, igy a teljes kdézmuellatassal
rendelkez6 lakasok aranyat a szennyvizhaldzati csatlakozas limitalja.

Pécselyen a kertes hazas beépités a jellemz6, még az elméletileg telepuléskdzponti vegyes
terlleteken is valojaban kertes hazak allnak. Ebbdl kévetkezden a lakdsiriiség meglehetésen
alacsony még a telepulés belteriletén is, igy az egy telekre esd
kézmdiellatasi/kdzmépitési’lkézmikarbantartasi koltség relativ magas.

A 2000. évi CXII. térvény (Balaton-térvény) 17.§ (1) bekezdés alapjan Pécsely beépitésre
szant terllete nem novelhetd, igy teleplléstervezé figyelembe véve a teleplilés adottsagait, a
hatalyos terveket, néhany helyen a terlletfelhasznalas valtoztatasat javasolja. A tervezett
modositasok a teleplilés életképességének és fejlédésének segitésére munkahely teremtését
és kozosségi tér kialakitasat célozzak. Az Uj fejlesztésre javasolt terlleteken az elvarhato
komfort biztositasara, valamint a koérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato
fejlédést seqitd, megfeleld kdzmiellatast kell biztositani és ehhez kell a kézmihalézat
fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges feltételeket majd a helyi épitési
szabalyzataban rogziteni.

A beépitésre szant terlleteken tavlatilag a teljes kdzmdiellatas biztositasa szikséges. A
kézmdiellatas, vagy kdzvetlenll csatlakozva a mar Gzemeld halézati rendszerekhez, vagy a
meglevé halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével biztosithato.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési terlileteken, amelyre emberi tartézkodast szolgalo
épllet elhelyezése nem javasolt, kézmdiellatas kiépitése nem szikséges.

A beépitésre nem szant hasznositasu — emberi tartézkodasra szolgald épilet elhelyezését
megengedd - teruleteken, a kozszolgaltatasként csak a villamosenergia biztositasa
szikséges, egyéb kdzmiigények kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhatd, a helyi épitési
szabalyzatban el6irtak betartasaval.

Vizigény (m*/nap)
energiaigény
(kW)
Foldgazigény

Keletkez6
szennyviz
(m3nap)
Villamos-
(md/éra)

Fejlesztési teruleteken tavlatban jelentkez6 1

tobblet kozmuigény 14 450 21

()]

A telepllésszerkezeti terv valtozasai kozil egyedul az Iskola utca menti terliletek esetében
merilne fol jelentésebb kdzmiigény, de mind a két terllet mar beépitett, és a kézmuellatasuk
megoldott.

A teleplilésszinten varhat6 tavlati 6sszes tébblet igények csak a szolgaltatd felé elézetes
jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalézat fejlesztése esetén azok paramétereinek a
meghatarozésara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

A kdzmi-Uzemeltet6k egy-egy beruhazashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan
hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési lehetéségének miszaki-gazdasagi
feltételeit. Az igények felfutdsanak varhatoé lUteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési
feladatokat megvaldsitani.

Az U] igények kielégitésének feltétele egyrészt a kézhaldézat megléte, vagy kiépitése az uj
igényld telkéig és arrdl kdzmivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérdhelyek
megépitése, masrészt vizi kézmiveknél a kdzmlifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakdzmilveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is a szolgaltatokkal valé megallapodas
megkotése, amelyben a szolgaltatok a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.
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Fontos megemliteni, hogy a Pécsely teruletén a kozeljovében jelentkezd kozmiigényekben
nem a most vizsgalt médositasok okozzak majd a komoly tételt, hanem a csatornara kotési
arany emelésének egyre slrgetdbb igénye.

9.1. VIizZELLATAS

A teleplilés vizellatasat a Bakonykarszt Zrt. Nagyvazsonyi Uzemvezetésége biztositja.
Pécsely vizellatasa a Balatonsz6l6ssel kozos rendszerrdl ellatott, aminek Pécsely terlletén a
Pécsely-Zador forras az egyik vizbazisa.

A teleplilés belsé vizellatd rendszere alapvetéen korvezetékes rendszerrel épllt ki, de a
kiltertletek felé kifutd utcaknal talalhaté néhany agvezeték is, amelyekben pangd vizes
allapotok alakulhatnak ki. Az ellaté halézat belteriileti szakaszai zémmel NA 110-es
atmérsjliek, de a nyugaton emelkedd Derék hegy nyaraldinak az ivovizellatasa csak NA 63-
as és kisebb vezetékekkel torténik.

A telepulésrendezé altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezd U
vizigény a jelenlegi vizbazisokrdél varhatoan kielégithetd lesz.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek mar jelenleg is rendelkeznek vezetékes
ivovizellatassal, a Derék hegy ingatlanjainak ivovizellatasat pedig csak a szennyvizelvezetés
kiépitésével szabad fejleszteni. A kilterlleti nyaraléingatlanok esetében nem ritka a
maganvezeték, mint bekdtévezeték.

A vizellatd halozatot a javasolt beépitésre szant terllethasznositasu, fejlesztésre javasolt
terlletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet
korvezetékes modon.

A tlziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméteri vezetéknél kisebb atméréji vezeték
épitése nem javasolhaté és az agazati el6irasok szerinti slirliségben a fold feletti tlziviz
csapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

Amennyiben egy épulet tlziviz igénye meghaladja a kozhaldzatrol vételezhet6
vizmennyiséget, akkor a helyi potlasrol, helyi tlziviz tarold medence l|étesitésérdl is
gondoskodni kell.

A telepllésen talajviz, illetve az els6 vizado rétegbél valé vizkivételre elsédlegesen locsolasi
célra jelenleg is tobb hazi kut Uzemel. A kozmi szolgaltatasi torvényben rogzitettek szerint ma
mar Uj hazi kut csak engedéllyel Iétesithetd. Hazi kutakra évente 500 m3/év vizkivételig és a
rendeletben elbirtak figyelembevételével, az engedélyt a teleplilés jegyzdje adja ki, az ezt
meghalado vizkivételi igény esetén az engedélyezé a vizugyi hatosag.

9.2. SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Pécsely a felszin alatti viz szempontjabdl
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terlleten fekvd telepullések kozé tartozik,
igy a szennyviz kézcsatornas elvezetésének és kezelésének minél teljesebb kérli megoldasa
a teleplilés fontos feladata.

Pécselyen elvalasztott rendszeri szennyvizcsatorna halézat Uzemel. A haldzattal
Osszegyjtott szennyvizek Balatonszdl6s érintésével Aszéf6 terlletén jut a Balaton kornyéki
regionalis szennyvizelvezet6 vezetékbe, ami a balatonflredi szennyviztisztité telepre szallitja.
A szennyvizhal6zat és szennyviztisztitd telep Uzemeltetését a DRV Zrt. végzi.

A tervezett médositasokkal érintett beépitésre szant telkek mar jelenleg is rendelkeznek
kdézhalbézati szennyvizelvezetéssel, halozatfejlesztés esetikben nem szikséges.

Pécsely terlletén viszont a jelenlegi fejlesztésektél flggetlenll szikség lenne a
csatornahaldzatra csatlakozas aranyanak fejlesztésére, hogy legalabb a Balaton-térvényben
minimumként megjeldlt 80%-ot elérjék telepulésszinten.
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9.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepllésre a nyilt arkos vizelvezetés a jellemzé. A
nyilt arkok részben burkoltan éplltek, tdbb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folyokak
biztositjak. A nyilt arkokkal, folydkakkal 6sszegy(ijtdtt vizek befogadodja a telepilésen athaladd
Orvényesi-Séd, ami Orvényes teleplilés kbézigazgatasi terlletén torkollik a Balatonba.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem mindenhol megoldott, igy
néhany helyen az arkok szikkasztd arkokként lzemelnek. Tébb helyen a nem megfeleld
slirliségi karbantartas miatt az arkok medre feliszapolodott, névényzettel benétt, a mértékado
vizmennyiségek szallitasara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy terlletigénylek, a gépjarmi behajtok (ateresz,
hidmdtargy) gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve
utcakép.

A vizelvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepullésfejlesztési
elképzelések megvaldsulasa esetén, a teleplilésen a burkolt fellletek aranya (épitmények,
utak, parkolok, stb.) varhatéan névekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kdvetkeztében az
elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutasi ideje csdkken.

Ezért minden beruhazasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetéségét annak a befogaddjaig
ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas nem biztositott, akkor vagy a vizelvezetd
halézatot kell alkalmassa tenni a tdbblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek
visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken bellli zaportarozo létesitésével
lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadé arokba-
vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas utjan a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni
tud. Ennek meghatarozasat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerl csapadékvizgyiijtd halézatban sem maradhatnak pango vizes
szakaszok, ezért a nyilt arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki. A nyilt
arok feletti kocsi behajték az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz
méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas
akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat
korlatozni, szabalyozni kell.

A telepulés bel- és kulterlletén egyarant lehetbleg az utépitéshez, utrekonstrukciohoz
csatlakozéan kell a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani.

9.4. ENERGIAELLATAS

Pécsely energiaellatdsara a villamosenergia ellatason kivil a telepilés belteriletén a
foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerli vezetékes termikus
energiaellatas lehet6sége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technolégiai célu energia
igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koézul a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznalata termikus célra
jelenleg is és varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzd lesz a vezetékes gazzal el nem latott
telkeken.

A telepllés hosszabb tavu energiaellatasi strukturgjanak meghatarozasanal alapvet6
szempont a varhato fenntartds kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak
kornyezetbarat, minél kisebb koérnyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy automatikus
uzemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az
energiara forditando kéltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a
kézhalozatrol torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az
elvarhatdé emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasu miszaki-haztartasi
berendezések alkalmazasi igényen kivil a kdltségek csdkkentheték helyi beszerzés, termelés
alkalmazasaval.
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Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkerllésével torténd
energiatermelésre a megujuld energiahordozok alkalmasak. A megujuld energiahordozok
kézul a telepllés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold energidjanak hasznositasi
lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A megujulé energiajat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti
megoldasu, egyéni gazdasagi lehetéségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti
hasznositasaval a kézhalozati energiahordozo felhasznalast, beruhazasi koltségei azonban
lassan térulnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-étél uj épuletekre mar a kdzel nulla energiaigényl
éplletek kdvetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszint fontos eleme, hogy az
épullet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben megujulé energiaforrasbdl kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordoz6 hasznositasaval kell kielégiteni, ez
a megujuld energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytan nem teljesithetd
allandoan, igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a csucs
energiaigényeket. A megujuld energiahordozé hasznositasan keresztil az adott éven beldl kell
teljesiteni az eldirt aranyt.

9.4.1. Villamosenergia ellatas

Pécsely villamosenergia halézatanak Ulzemeltetéje az E.ON EDASZ Zrt. A telepiilés
fogyasztoinak villamosenergia ellatasanak bazisa az Asz6fé kdzigazgatasi terlletén tzemel6
132/22 kV-os alallomas. Az alallomastdl induld 22 kV-os gerinchalozatok flzik fel a fogyasztoi
transzformator allomasokat.

Az aszo6fbi alallomas felé haladd 132 kV-os légvezeték athalad Pécsely dél-keleti kiltertletén.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 naperémuivek alkalmazasaval a
vilamosenergia ellatas jelentés hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével,
napenergiaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhatd, hogy az éves villamosenergia
fogyasztas, akar 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkdzi megallapodasok és hazai el6irasok is régzitik.

A megujuld energiahordozéval a villamosenergia termelés idéjaras fliggd, ezért a miszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt vilamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell
méretezni, bar az Uj igény 25 %-a napenergiaval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznalas
pedig kb. 30 %-kal csokkentheté.

A villamosenergia ellatast a kdzhalozatrdl is tudni kell biztositani, igy a halozatfejlesztést annak
igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a
vilamosenergia ellatashoz szikséges kozhalézat fejlesztést a szolgaltatdbnak sajat
beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kéthet, amelyben
rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynovekedés teruletének
sulypontjanal uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a
kapacitasnovelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladoé Uj tébblet igény jelentkezne, vagy
Uj jelentésebb villamosenergia igényl terilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt
egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltaté arra kilén hatarozza meg a szlikséges
fejlesztési igényt.

A transzformatorokrol induld kisfeszultségl elosztéhaldzatrol lehet az egyes fogyasztok
ellatasat megoldani.
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A telepulésen meglevd kozép- és kisfeszultségl halézat oszlopokra szerelten kerdlt
kivitelezésre. A helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfeleléen Uj halézatépités,
O0sszhangban az iparagi el6irassal, mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepllés mar beépitett igy mar ellatott terliletein a tervezés tavlataig varhatéan a halézatok
fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terileteken arra kell térekedni, hogy legalabb egy
oszlopsorra keruljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladé vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkézlési halézat, hogy Ujabb oszlopsor ne keriljén elhelyezésre.

A telepulés belteruletén Uj hazi bekdtést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati halézatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb
aranya korlatozzak.

A teleplilés vonzasanak nodvelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is szikséges. A
kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki
kell elégiteni a kézvilagitasnak. Az Uj kbézvilagitasi halézatok mar csak foldalatti elhelyezéssel
épitheték, lampatestek emelhetik ki a terllet latvanyat. Egyéb terlleteken marad a
tartdoszlopra szerelt lampafejekkel torténé megvilagitas, de ezek kozétt is lehet arculat-
alakitébb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

9.4.2. Foldgazellatas

Pécsely féldgazhalozatanak lizemeltetéje MAGAZ Magyar Géazszolgaltaté Kft. Pécsely
gazellatdasanak bazisa a Raposka terlletén lzemel6 gazatadé allomas, ahonnan induld
nagykdzép-nyomasu vezetékekrél latjak el a térség telepiléseinek gazfogadd allomasait.

A gazfogadoktdl induld elosztohalozatok kdzépnyomasuak, igy az egyes telkek bekdtése
kozépnyomason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyomascsokkentSkkel allitjiak el6 a
kisnyomasu foldgazt, amellyel kézvetlen lehet a fogyasztéi igényeket kielégiteni. Az egyedi
nyomasszabalyozok altalaban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara
szerelt nyomasszabalyozo is.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonldéan a foéldgazellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozok hasznositasanak
térnyerésével, a terjedd naperé6mivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé
hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény jelentés hanyadat, a megujuld
energiahordozok hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhaté, hogy az
éves foldgazfogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energiajanak
hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhazasoknal mar eldiras, hogy a csucsigény
25 %-at legalabb megujulé energiahordozé hasznositasaval kell megoldani

A prognosztizalt tObbletigényt a kiépitett gerinchal6zatrdl varhatéan ki lehet elégiteni. Ha a
gazfogado-nyomascsokkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbévitése valhat
szlkségessé.

A beépitésre szant terllethasznositasu fejlesztési terlletekre javasolt a gazellatas kiépitése,
amely a mar kiépitett halozatrdl, részben arrdl kivitelezhetd kdzvetlen bekotéssel, részben a
meglevd elosztohalézat tovabbépitésével biztosithato.

A telepillésen a gazelosztas tavlatilag is kdézépnyomasu elosztéhaldzattal javasolt, igy a
kisnyomasu gaz elGallitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi nyomasszabalyozdk telepitésénél az arculatformalas
igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi nyomasszabalyozétdl induléd kisnyomasu
halézatrél lehet kdzvetlenil a fogyasztéi igényeket kielégiteni.

9.4.3. Megujulé energiahordoz6 hasznositas

Energiagazdalkodasi szinten is érintéen tavlatilag realisan a megujulé energiahordozok kdzil
a nap, illetve a fold energiaja hasznosithatd. A telepllés természeti adottsaga, hogy 2000
kordli a napos orak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé
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megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a naperémivek
alkalmazasaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofiitési szezonban temperalé
futésre forditandd kozluzemi energiafelhasznalas csokkentheté. A naperémiivekkel a
vilamosenergia felhasznalas csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer
alkalmazasaval a tébblet termelt villamosenergia egyszerlien a kézhaldzatra terhelhetd, hiany
esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kdzhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni
az id6jarastél valé fliggéséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az éplletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani Uj épulletek elhelyezésénél, az uj épuletek joI megtervezett telepitésével. Az
épllet kedvezébb tajolasan kivll egyeb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos
névénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentés
vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az Uj éplletek tervei a passziv napenergia
hasznositasara térekedve készllnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a
szemléletnek az alkalmazéasa.

A fold energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozék hasznalata
csokkenthetd, de lassabb megtérulése nem segiti terjesztését.

9.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

9.5.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Pécsely vezetékes elektronikus tavkdzlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja.
Pécsely vezetékes tavkozlési haldézatanak bazisa a 9-es szamu Székesfehérvar szekunder
kbézpont ala tartozé 51-es szamu Tapolca primer kézpont. A teleplilés a 87-es tavhivo szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivo halézathoz.

A telepulésen belll kiépitett vezetékes hirkdzlé halézatok a telepulés belteriiletét teljes
mértékben lefedi, az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkdzlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében
kozmU jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni
elbiralassal, egyéni szerzddéskotés alapjan torténik. A szlikséges halozatfejlesztést a
szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitia meg. A tervezett fejlesztési terliletek ellatasa is
ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés j fejlesztési terlleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valésithatd meg.
Mar ellatott terlileten ahol a gyengearamu elosztohalézat fold feletti elhelyezési, ott is Uj
elektronikus hirkézlési haldzat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatd, ha a
meglévdé szabadvezetékes halézat fizikai infrastrukturajat az adott célra nem tudja
hasznositani.

9.5.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg
terlleti korlatja nincs. A telepllésen lizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett Iétesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- és miisoreloszté szolgaltatd megfeleld
vételi lehet6séget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi
minbéség javitasa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki
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berendezések megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna
elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és
a teleplilés arculatat se befolyasolja hatranyosan, mikézben minéségi szolgaltatas alljon
rendelkezésre.

10. KORNYEZETVEDELEM

10.1. A FOLDTANI KOZEG ES A TERMOFOLD VEDELME

Az OTrT lehatarol kivalo és jé terméhelyi adottsagu szantoterileteket Pécselyen. Kivalo
termdhelyi adottsagu szantok talalhatok a lakoterllettdl északra és északkeletre egy-egy
foltban, valamint egy nagyobb tertlet a Nyal6-hegy kérnyékén. J6 termbhelyi adottsagu szanté
terlletek talalhatoak a lakétertlettél félre és Klara-puszta térségében.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly
tajékoztatasa alapjan, Pécselyen az alabbi minéségl terméfoldek az atlagosnal jobb
min&ségiek: gyumolcsos 2, 3, 4, kert 2, 3, 4, 5, 6, szanto 1, 2, 3, sz616 3, 4, legel6 1, 2, rét 2,
3, fasitott terulet 2, 3 min&ségi osztalyba tartoz6 foldrészletek. Az esetleges késébbi
fejlesztések soran az atlagosnal jobb mindségl terméféldek mivelés aldl vald kivonasat el kell
kerulni.

Pécsely teljes kdzigazgatasi terllete nitratérzékeny. Ezeken a teriileteken mez6gazdasagi
tevékenységet a jogszabalyokban és a cselekvési programban meghatarozott helyes
mezégazdasagi gyakorlat eléirasai szerint kell végezni.

Pécsely kozigazgatasi terlleten jelenleg nyilvantartott asvanyi nyersanyag leldhely,
banyateriilet nincs. Veszprém megye 1980-ban készilt felszinmozgas-veszélyességi
kataszteri térképe Pécsely E-i killteriiletének egy részét, belteriiletét is érintve, potencialis
felszinmozgas-veszélyes terlletek k6zé sorolja. A felszinmozgasok altal potencialisan
veszélyeztetett teriiletek olyan jelenlegi allapotukban stabil terlletek, amelyek nem
megfeleld emberi beavatkozas vagy széls6séges iddjaras hatasara instabilla valhatnak.
Ezeken a terlleteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan
végezni, a terllet stabilitasanak megérzése érdekében.

10.2. FELSZiNI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A vonatkozé jogszabalyok alapjan Pécsely a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlleten levd telepllés, illetve
ugyanezen rendelet alapjan a kozigazgatasi terllet egyes részei kiemelten érzékeny
kategoriaba tartoznak. (Jelenleg a vonatkozo jogszabaly a felszin alatti vizek védelmérél szolo
219/2004. (I11.17.) kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny
terlleteken levé telepilések besorolasardél szolo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet.)

Pécsely kdzigazgatasi tertletét négy Uzemeld ivévizbazis hidrogeoldgiai vedbterilete érinti:
— Pécsely, Zador-forras
— Asz6f6, Kdbolkut-forras és kutak
— Vaszolyi vizbazis
— Balatonudvari vizbazis

A vizbazisok védéteriletein és hidrogeoldgiai védéidomain belll tevékenységek folytatasa,
épitmények elhelyezése a vonatkozd orszagos szint(i jogszabaly (jelenleg a vonatkozo
jogszabaly a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi
létesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII.18.) kormanyrendelet 5. sz. melléklete), a
biztonsagba helyezési terv, valamint a vizbazisok védéteriletének kijeldlésérdl és
kialakitasaroél szolé hatarozatok el6irasainak betartasaval torténhet.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet — Vizminéség-védelmi teriilet ovezete Pécsely teljes
kdzigazgatasi teruletét lefedi.
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Pécsely kdzigazgatasi terliletének egy része nyilt karsztteriilet. A természetvédelmi térvény
(1996. évi LIl tv.) értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos k6zetbdl all6 felszinen tilos a karsztos
kézet, illetve a karsztviz szennyezése vagy allapotanak jogellenes megvaltoztatasa.

A kozség jelentésebb kisvizfolyasa az Orvényesi-Séd. A kis vizhozamok miatt a vize
fokozottan érzékeny a terhelésekre, szennyezésekre.

A telepllés ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és fakado vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol" szolo 83/2014. (1. 14.)
Korm. rendeletben és a 74/2014. (XII. 23.) BM rendeletben felsorolt folydszakaszokhoz rendelt
nagyvizi mederrel nem érintett és belvizzel sem veszélyeztetett.

10.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél sz6l6 jogszabaly szerint Pécsely a
10. szamu légszennyezettségi zonaba (Az orszag tobbi terllete, kivéve a kijeldlt varosokat)
tartozik. (Jelenleg a vonatkozd jogszabaly a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet)

Pécsely teruletén két telephely rendelkezik bejelentett pontforrassal, vasipari (Balatoni u.) és
egy mianyag gyartd (Klara puszta teruletén) tzem. Mindkét telephely légszennyez6anyag-
kibocsatasa jelentds mértékben visszaesett 2015-ben és azota tartjak azt az értéket,
Osszességében nagyon alacsonynak szamit a szennyez8anyag kibocsatas, melyhez
jelentésen hozzajarul a kozlekedésbdl és a téli flitésbdl szarmazd szennyezés is.

Uj pontforrasok csak az elvarhaté legjobb technoldgia alkalmazasaval létesitheték.

A védett természeti teriletek, természeti emlékek és a Natura 2000 terlletek—igy a kdzség
telies kozigazgatasi terllete levegétisztasagvédelmi szempontbél oOkologiailag
sériilékeny terileteknek tekintendék, e terlleteken az Okolégiailag sérllékeny teruletekre
vonatkoz6 szigorubb, levegbtisztasagvédelmi hatarértékek tartanddk be.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi ovezetet igényld létesitmény oly modon
helyezhet6 el, hogy a véddterlleten belll nem lehet lakéépllet, tduléépllet, oktatasi, nevelési,
egészséglgyi, szocialis és igazgatasi épllet.

10.4. ZAJ-ES REZGES ELLENI VEDELEM

Pécsely kbzigazgatasi tertiletén athaladd két orszagos mellékut viszonylag alacsony forgalmu,
igy szamottevé koOzlekedési zajterheléssel nem kell szamolni a telepulésen. Stratégiai
zajtérkép nem készult a telepllésen.

A fejlesztési teriileteken azon épiletek, amelyek zajtdl védendd helyiségeket tartalmaznak,
oly mddon helyezhetbék el, hogy a =zajtdl védendé homlokzatok el6tt az adott
terlletfelhasznalasra vonatkozo zajterhelési hatarértékek betarthatok legyenek. (Jelenleg a
vonatkozo6 jogszabaly a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008.
(XIlI. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet)

Uj kozuat, kozlekedési létesitmény nyomvonalanak vezetése a Telepiilésszerkezeti terven
elhatarozott tertletfelhasznalasok figyelembevételével torténhet, az engedélyezés soran a
zajtél védendd meglévd- és tervezett terilethasznalatokra vonatkozoéan is igazolni kell a
vonatkozé zajterhelési hatarértek teljesilését.

A rendeltetésik miatt zaj ellen kildénds védelmet igényl6 1étesitmények, valamint a csendes
pihenésre, kikapcsolodasra alkalmas kozteriletek esetében meg kell vizsgalni csendes
ovezet, illetve zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett teriilet kijeldlésének
lehet&ségét, feltételeit.
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10.5. HULLADEKKEZELES

A telepllésen a hulladékok begyiijtése, szallitasa megoldott, a tervezett fejlesztési teriletek a
szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolandok.

A kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztul kell
rendezetten gydjteni és koérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 kijeldlt hulladék-
lerakohelyre szallitani.

A mikodd vallalkozasok tevékenysége soran keletkez6 termelési hulladékok elszallitasarol
és artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termeléknek.

A keletkezd veszélyes hulladékokat jogszabalyban foglaltak szerint kell nyilvantartani, gydjteni,
a telephelyen belll ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhaték at. (Jelenleg a vonatkozo
jogszabaly a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl
sz0616 225/2015. (VIIL.7.) Kormanyrendelet)

A szennyvizhalozat kiépitettsége a kdzségben teljes, a szennyvizhalézatra kapcsolt lakasok
aranya az ivovizhaldézatra csatlakozok aradnydhoz képest 2013 ota 100%-os.
Kérnyezetvédelmi szempontbdl elvaras, hogy a fejlesztési terlletek megvaldsitasa az
ivovizhalozat és a szennyvizelvezet6-halézat egyideji kiépitésével torténjen. A
szennyvizcsatornaval gazdasagosan nem ellathatd terlleteken torténd fejlesztések (pl.
kiltertleti rekreacios célu fejlesztések) is csak a szennyvizek koérnyezetszennyezés nélkdli
elvezetésének és artalmatlanitasanak biztositasa esetén valosithatok meg.

11. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

11.1. KOzZMULETESITMENYEKKEL KAPCSOLATOS VEDELMEK ES
KORLATOZASOK
— Vizvédelemmel kapcsolatos védelmek és korlatozasok

o vizbazisok (Pécsely, Zador-forras; Asz6f6, Kébdlkut-forras és kutak; Vaszolyi
vizbazis; Balatonudvari vizbazis):

= bels® védobterllete,
= Kkiils6 védébterilete,
»A” jell hidrogeoldgiai védbterllete,
,B” jell hidrogeoldgiai védbterllete,
o ex lege védett forrasok védébtertlete,

o nyilt karszt teriletek,
o allovizek, tavak mentén a jogszabalyokban el6irt szélességl karbantart sav.

— Szennyvizelvezetés:
o szennyvizatemeldk szaghatasvédelmi terllete:
= védelem nélkul 150 m,
» blzzarral ellatva 20 m, vagy
= hatasvizsgalat alapjan megallapitott méret.
— Csapadékviz elvezetés

o Onkormanyzati kezelésli csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak,
tavak 3-3 m-es karbantart6 savval

— Villamosenergia ellatas:
o 132 kV-os oszlopokon vezetett féeloszté halézat nyomvonala, annak 18-18 m-
es oszloptengelytél mért biztonsagi dvezete
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— Szénhidrogén ellatas:
o telepllési k6zépnyomasu féldgazelosztd halézat, és 4-4 méteres biztonsagi
Ovezete

— Elektronikus hirkézlés:
o vezeték nélkuli elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

11.2. KOzLEKEDES VEDOTERULETEI, VEDOTAVOLSAGAI

— orszagos mellékutak nyomvonala mentén, kilterlleten, uttengelyt6l 50-50 m

11.3. TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

— Natura 2000 tertilet

o Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentéségii természetmegdrzési
terllet

o Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelentéségl természetmegdrzési
terllet
— EXx lege védett természeti teriiletek, értékek:
o forrasok (30 db)
— Egyedi jogszaballyal vedett orszagos jelentéségli természetvedelmi terlilet:
o Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett természeti terlilete és fokozottan
természeti tertlete
— Orszéagos Okoldgiai Halbzat tertiletei
o magteriletek
o Okoldgiai folyosok
o puffertertiletek

— Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet

— Borvidéki tertilet:
o a Balatonfiired-Csopak oltalom alatt all6 eredetmegjel6lési borvidéki tertlet
(Zador-hegy, Kiraly-oldal, Nyalé-hegy, Kispécselyi-dil6)

— Egyedi téjértékek

11.4. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

— Reégészeti teruletek
— Muemlékek és miemléki kornyezetek

11.5. TERULETI ADOTTSAGBOL EREDO® KORLATOZASOK

— felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett, sullyedésveszélyes terlletek
— levegétisztasag-védelmi szempontbdl dkoldgiailag sérilékeny teriletek

— kivalé termbhelyi adottsagu erdéteriletek

— kivalé termbhelyi adottsagu szantéterlletek
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3. melléklet

VALTOZASOK BEMUTATASA

3.1. melléklet:

VALTOZASOK PECSELY KOZSEG TERULETFELHASZNALASABAN

A VALT jeli tervlap, a Teriiletfelhasznélds véltozdsai c. 3.2. (rajzi) melléklet mutatja be a

hatalyos teleplilésszerkezeti terv és jelen U teleplilésszerkezeti terv eltéréseit, kivéve az

alabbi eseteket:

— a meglévé kozutak  szélesitése, nyomvonal-korrekcidja révén  maodosulo
tertlethasznalatokat,

— a foldhivatali nyilvantartasi térkép moddosult hatarvonalaibol adoédd  kisebb
tertletfelhasznalasi hatarvonal modositasokat.

A VALT jelii tervlap, a Teriiletfelhasznélds vdéltozdsai c. 3.2. (rajzi) melléklet a
terllethasznalati valtozasokat terlleti kiterjedéssel és azonositd jellel mutatia be. A
terlletfelhasznalas valtozassal érintett terlletek részletesen az alabbi Valtozasok c.
tablazatban kerillnek felsorolasra, az érintett terlletek azonositasa, nagysaganak
meghatarozasa, a terlletfelhasznalas modositasanak és a modositas indokanak bemutatasa
altal. Valamennyi modosult tertilethasznalatu helyszin kapott egy ,kédot”, a valtozas jellegének
megfeleléen. A térképen a megjeldlt terlletek a terlletfelhasznalas szerinti szinnel jel6ltek.

A valtozasok oka az alabbiak szerint csoportosithato:
a) Jogszabaly-valtozasok, jogszabaly kbvetések miatt sziikséges modositasok

A hatalyos terv készitése ota tdbb jogszabaly, szakagazati el6irds megvaltozott, egyes
kérdésekben a tervezdi szemlélet modosult. Ezek nem doéntés-fliggéek, ezek kényszerbél
(magasabb rend(i jogszabaly kévetkeztében) szilkséges valtozasok. llyenek pl. az OTEK
tertletfelhasznalasi egységeiben tortént médosulasok (pl. egyes teriletek kikertltek a
természetkozeli terlletek korébdl, igy mas teriletfelhasznalasba sorolandok); vagy a
magasabbrendi tervek (OTrT, BKUTrT mddosulasa) révén a kdzséget érinté orszagos és
kiemelt térségi 6vezetek valtozasabol adodd modositasok.

b) A telepliilésrendezési eszk6zOk egyeztetési eljarasaban résztvevd allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasbdl, a teriiletek nyilvantartasabol adodo pontositasok

A teleplilésrendezési eszk6zdk a jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasa alapjan, az allami ingatlan-nyilvantartasi térkép felhasznalasaval
készllnek. Az adatszolgaltatasban, illetve az ingatlan-nyilvantartasban bekdvetkezé
valtozasok a telepulilésrendezési eszkdzok pontositasat, médositasat vonhatja maga utan.
Ide tartoznak pl. a hatalyos terv elfogadasa o6ta az erdétervezett erd6k terlleti
kiterjedésében, rendeltetésében tortént valtozasok, a természetvédelmi lehatarolasokban
tortént modositasok, melyek a teriletfelhasznalasra modosité hatassal vannak.

c) Uj ill. médosuld fejlesztési igényekbdl, vagy lakossagi kérésekbdl eredé Uj déntések
okozta moédositasok

A Pécsely teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran eszk6zélt terliletfelhasznalas
valtozasok tulnyomorészt a megvaltozott jogszabalyok, illetve magasabb rendii tervek
kévetesebdl, valamint az allamigazgatasi szervek nyujtotta adatszolgaltatas kévetkeztében
szlikségesseé valt pontositasokbol adddnak.

Jelen uj telepiilésszerkezeti tervben udjonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre
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Alabbi tablazat VALT jelii tervlap, a Teriiletfelhaszndlds valtozésai c. 3.2. (rajzi) melléklet
tervlapon jelOlt terlletek részletes bemutatasat tartalmazza terulethasznalati kategorianként.

VALTOZASOK TABLAZAT JELMAGYARAZATA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lf = falusias lakoterulet

V1t = telepuléskdzpont vegyes terilet

Vi = intézményterilet

Ul = (idlléhazas uduléterilet

Gksz=gazdasagi, szolgaltato terilet

K-var=kulonleges var terulet

K-BMU=kiildnleges beépitésre szant boraszati mezégazdasagi izemi terllet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

KOu = kdzuti kozlekedési teriilet

Z = z0ldterulet

E = erdétertlet

Mk = kertes mez6gazdasagi terilet

Ma = altalanos mez&gazdasagi tertilet

Ma-b= belteruleti kertek mez6gazdasagi terllet

Tk = természetkdzeli tertlet

Kb-Rek= kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios terilet
Kb-V=kulonleges beépitésre nem szant terllet — Zador-var terllete
Kb-Bmui=kuldnleges beépitésre nem szant boraszati mez6gazdasagi tizemi terilet

Teriile I:i(:g: Telepiilésszerkezeti terv
Jele te . .
ha "I'(‘;o teri]lt;jti!eel;:;esgzlnélés Tervezett teriiletfelhasznalas
A 2,13 A Vit Vi
B 0,50 C Lf Vit
C 0,54 C Vit Gksz
D 0,39 C Lf K-BMU
I 6,35 C A Ui Ma
Il 1,49 C Lf Z
1 0,16 C Vit Z
1Y 418 C Vit Kb-Rek
\ 0,39 A K-var Kb-V
Beépitésre nem szant teriiletbdl
Beépitésre nem szant teriilet lett
1 13,07 B Ma E
2 3,74 A E Ma
3 0,25 B Mk Ma
4 6,65 B Ma Tk
5 0,61 C KOu Z
6 5,14 A Ma Kb-Rek
7 0,47 A Mk Kb-Rek
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Teriile I\sni?g: Telepiilésszerkezeti terv
Jele te . -
indo Jelenlegi .. frz
ha ka teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas

8 0,85 B Z Tk

9 0,58 A C Z Ma-b

10 0,11 C Z E

11 2,16 C E Mk

12 1,35 C Mk Kb-Bmu

3.2. melléket

4VALT” jelii ,TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI” terviap
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4. melléklet

PECSELY KOZSEG TERULETI MERLEGE

igazgatasi terulet 2000,123 ha
4.1 BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
A B C
Teriiletfelhasznalasi egység Teruletfelhasznalasi egység ..
oy . . » . . teriilet (ha)
altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint
1. Lakoteriilet Falusias lakoétertlet — Lf 41,737
2. Veaves teriilet Teleplléskdzpont terilet — Vit 1,561
3. ay Intézményi terllet — Vi 2,131
4, Gazdasagi teriilet Kereske,d(_alm[,. szolgaltato 3,998
gazdasagi terilet — Gksz
5. Udiiléteriilet UdulBhazas Uduléteriletek — Ui 0,306
6. ey . - Temetd — K-t 3,06
Beépitésre szant kuldnleges - . ~ P .
7 teriiletek Boraszati rpezogazdasagl uzemi 0.39
) tertlet — K-BMU ’
8. Osszesen:| 53,183
4.2 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A B C
Teruletfelhasznalasi egység Teriiletfelhasznalasi egység ..
1A . . . . . teriilet (ha)
altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint
1. Kozlekedési és kozmiiteriilet Kézutak teriilete — KOu 15,341
2. Kbézpark — Zkp 2,836
3. Zoldteriilet Kézkert — Zkk 0,407
4. Egyéb zdldterilet — Ze 0,684
5. Erd6 Védelmi erdéterilet — Ev 690,533
7. Borvidéki mezol\%la;z_gasagl terdlet — 239,84
8. Borvidéken k!yull mezggazdasagl 329,029
tertlet — Ma
9. Mezégazdasagi Tajgazdalkodasi mezGgazdasagi | 5y, ggo
terilet — Ma-tv
10. Belteruleti ke"rtek mez,ogazdasagl 6.681
tertlet— Ma-k
11. Kertes mezogal\z/lcli(asagl terilet — 408,938
12. Természetkozeli teriilet Természetkozeli terilet — Tk 7,396
13. Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 8,473
14. Var terilet — K-var 0,394
Sport és szabadidés tertilet — Kb-
15. f eex . - 2,559
Beépitésre nem szant kulonleges sp
16. teriiletek Rekreacios teriletek — Kb-Rek 9,797
Boraszati mez6gazdasagi uzemi
7. teriilet — Kb-Bmi 1,35
18. Osszesen:| 1946,94
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5. melléklet

5. PECSELY KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK A
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban: Trtv.) egy tdrvényben, azon belll elkildénilé részekben tartalmazza a
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt térségek —kozottik a Balaton Kiemelt
Udulskoérzet (tovabbiakban BKUTrT)— teriiletrendezési tervét.

Pécsely kdzigazgatasi teriiletére egyiittesen vonatkoznak az OTrT és BKUTIT eléirasai.

5.1.TERSZERKEZETI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA
§KUTrT Szerkezeti terve

[

Az Orszag Szerkezeti Terve

=

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak W Erdégazdalkodasi térség
- Erdbgazdalkodasi térség MEZogazassag sy

B sajatos terlletfelhasznalasd térség
1 Teleplilési térség
Vizgazdalkodasi térség Vizgazdélkodasi térség

- Telepiilési térség 1 s5z416, gyamolcs és kertmlivelésy térség

Mezégazdasagi térség

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo elirasokat alapvetéen a kiemelt térségi és megyei
tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepllésrendezési eszkdzok
fellilvizsgalata esetében a bevezetében ismertetettek szerint a BKUTIT Szerkezeti tervével
valo 6sszhang kerul értékelésre.
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5.1.1. Térségi teruletfelhasznalasi kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa

ERDGGAZDALKODASI TERSEG

teriilete a kdzigazgatasi terilleten a BKUTrT-ben: 673,25 ha 33,6 %

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa

Az erdégazdalkodasi térségen belli, TSZT-ben erdéterliletbe sorolt terllet nagysaga 0sszesen 653,15 ha. Ez a
BKUTrT-ben erdégazdélkodasi térségbe sorolt terllet 97,01 %-a > 75%. Megfelel.

MEzGGAZDASAGI TERSEG

teriilete a kdzigazgatasi terilleten a BKUTrT-ben: 655,2 ha 32,76 %

Teriiletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az mezégazdasagi térségen belili, TSZT-ben mezbgazdasagi terlletbe sorolt terlilet nagysaga Gsszesen 620,48
ha. Ez a BKUTrT-ben mez8gazdasagi térségbe sorolt tertilet 94,7 %-a > 75%. Megfelel.

A mezdgazdasagi térségen bellll, a TSZT els6sorban altaldnos mezégazdasagi teriilet illetve természetkdzeli
terlilet teleplilési tertiletfelhasznalasi egységet jeldlt ki. A térség terliletén nem kertilt kijel6lésre Uj nagyvarosias
lakotertilet illetve Uj GdlGterilet. Megfelel.

Sz6L6, GYUMOLCS ES KERTMUVELESU TERSEG

teriilete a kdzigazgatasi terilleten a BKUTrT-ben: 581,3 ha 29,06 %

Teriiletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A térség teriiletét a TSZT nagyrészt kertes mez6gazdasagi teriilet, egyes részeit altalanos mezégazdasagi tertilet
telepuilési tertiletfelnasznalasi egységbe sorolja, valamint van néhany kisebb terilet, melyet a korabbi TSZT
erdéterliletbe sorolt-ezeket jelen TSZT is valtozatlanul erdéteriletként hatarolja le. Megfelel.

A térség terliletén nagyvarosias lakoteriilet és lidll6terlilet nem kerlilt kijeldlésre. Megfelel.

TELEPULESI TERSEG

teriilete a kdzigazgatasi terilleten a BKUTrT-ben: 85,7 ha 4,3 %

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa

A teleplilési térség barmely telepiilési teriletfelnasznélasi egységbe sorolhatd. Megfelel.

SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG

terlilete a kdzigazgatasi terlleten a BKUTT-ben: 2,5ha0,125%

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa

A sajatos teriletfelnasznalasu térség teriilete a TSZT-ben kilonleges beépitesre nem szant sportterilet’
terliletfelnasznalasi egységbe sorolt, tertilete teljes egészében megegyezik a BKUTIT Szerkezeti tervén lehatarolt
terlilettel. Megfelel.

VizGAZDALKODASI TERSEG

teriilete a kdzigazgatasi terilleten a BKUTrT-ben: 2,72 ha 0,1 %

Teriiletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A vizgazdalkodési térség teriilete a viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetett médon a TSZT-ben vizgazdalkodasi
terliletbe teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe kerlilt.

PAPAI EPITESZ STUDIO Kit.—TAJOLO-TERV Kift—KESZ Kft.—MobilCity Kit. 40



Pécsely Kbzség ,uj” teleplilésrendezési eszk6zok — TELEPULESSZERKEZETI TERV

BKUTRT ZOLDTERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASAI

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa
A teleplilés beépitésre szant terilleteinek nagysaga 6sszesen 54,792 ha, a zoldter(iletbe sorolt terliletek nagysaga
3,94 ha, ez a beépitésre szant terliletek 7,19%-a >5%. Megfelel.
A 2008. december 31. el6tt, 2005 &ta hatalyban 1év6 teleplilésrendezési eszkdzben szerepel magantulajdonu, az
ingatlan-nyilvantartasba kozparkként vagy kozkertként nem bejegyzett, a korabbi TSZT-ben zéldterlletként
meghatérozott telkek. A telkek onkormanyzati megvasarlasa nem tortént meg, és a tulajdonos sem jarul mar hozza
a terillet kdzcéll hasznositasahoz, igy ez a teriilet atsorolasra keriilt kdzparkbol egyik része természetkdzeli
teriiletbe, masik része pedig belterileti kert mez6gazdasagi terlletbe, helyette Uj zoldterlletek keriiltek kijel6lésre
onkormanyzati tulajdonu terlleten. A csereteriilet meglévé kdzparkként kijeldlt terllet bdvitése, a telepiilés kozponti
részén helyezkedik el, a templom szomszédsagaban helyezkedik el igy elénydsebb funkciot tud betdlteni a
telepuilés zoldfellleti rendszerében. Ezen tulmenden a csereteriileten nem talalhatok forrasok és értékes éléhelyek,
szemben a korabban kijeldlt terilettel, melynek egy része természetkdzeli éléhelyek (nadas) és a terlleten eredé
forrasok megovasa céljabol természetkozeli terlilet telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe kertilt besorolasra.
Megfelel.
Az (j teleptilesrendezési eszk6zok Uj zoldfellletet-kozparkot jelolnek ki Gnkormanyzati tulajdonu terlleten, meglévé
kézpark bdvitéseként. Az atsorolt teriilet 1,42 ha a csereterlilet nagysaga 1,47 ha. Osszességében a zoldteriletek
nagysaga 0,83 hektarral névekedett. Megfelel.
A HESZ eldirasai alapjan csak a kdzpark teriletén van lehetéség épillet elhelyezésére, maximum 2%-0s
beépitettséggel, 4,5 m épiiletmagassaggal. Megfelel.

A TRTV. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO0 ELOIRASAI

Teriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A Telepiilésszerkezeti terv Ujonnan beépitésre szant tertiletet nem jeldl ki. Megfelel.

Borvidéki telepiilés sz616 termdhelyi katasztere I-ll. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészletek

Teruletrendezési kévetelmények

Pécsely kozigazgatasi terlletén a ,borszélé terméhelyi kataszteri terllet dvezete” hatérolja le szél6 termbhelyi
kataszterbe tartozd terlileteket. A térségi Gvezet terilletén Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
Megfelel.

Orszagos Gyiimolcs Termbhely Kataszterbe tartozé teriletek

Teruletrendezési kévetelmények

Az Orszagos Gyimolcs Terméhelyi Kataszter elérheté adatbazisa szerint 2017 ota a 0110/4 hrsz-u telek Il. osztalyu
terlilet, a jelen TSZT altalanos mezbgazdasagi terlilet telepiilési terlletfelhasznalasi egységbe sorolja. Ujonnan
beépitésre szant terilet nem kerillt kijeldlésre a tertiletén. Megfelel.

A 2014 el6tti adatbazisban szerepld teriletek jelenleg az ingatlannyilvantartasi adatok alapjan méar nem
beazonosithatéak, de a kiilterlleti hrsz.-uk miatt feltételezhetd, hogy a TSZT-ben altalanos mezégazdasagi teriletbe
keriiltek. Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijeldlésre a kdzigazgatasi teriileten, igy ezeken a teriileteken
sem. Megfelel.

5.1.2. Miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények megfeleléségének
igazolasa

Az orszagos mellékutakat valtozatlan nyomvonallal tartalmazza a TSZT.
12/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

A Balaton Kiemelt Udlilékorzet teriiletét érintd térségi jelentdsegl kerékparutvonalak 15.
Balatonflired - Balatonszdl6s - Vaszoly - Nagyvazsony - [Urkat - Ajka]
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5.2. TERSEGI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

A Trtv 13 orszagos Ovezetet allapit meg, melyekbdl hétnek térképi mellékletben megadta a
terlleti lehatarolasat, a tébbi hat orszagos Ovezetet a teriletrendezésért felelés miniszter
allapitotta meg a 9/2019 (V1. 14.) MvM rendeletben. Ezen kiviil a Balaton Kiemelt Uduil8kdrzet
Terlletrendezési Terve is megallapit 9 kiemelt térségi dvezetet, melybél négyet a Trtv, 6t6t
pedig a 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet tartalmaz.

A koévetkezd tablazatban mutatjuk be Pécsely érintettségét a BKUTrT-ben alkalmazott
orszagos és megallapitott kiemelt térségi 6vezetekkel egyittesen:

Trtv Mvv o , Pécsely
rendelet Ovezet megnevezése - 2
B érintettsége
1. O6koldgiai halézat magteriiletének 6vezete igen
5 3/1. gl‘;giée%ai halézat 6kologiai folyoséjanak igen
3. Okolbgiai halézat pufferteriiletének 6vezete igen
o 1 o
5. 3. tajképvédelmi teriilet 6vezete igen
6. 3/4. }[/;Iijgl]éo'{sli(z%geizi?eviIégbrbkségi varomanyos nem
7. 10. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete nem
8. 4 vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igen
0. 12. féldtani veszélyforras tertilet dvezete nem
10. 13. vizerozionak Kitett teriilet 6vezete igen
11. 11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete igen
12. | 11/2. tomeder 6vezete nem
13. 14. altalanos mezdégazdasagi teriilet 6vezete igen
14. | 11/3. kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete igen
15. | 3/2. kivalé terméhelyi adottsagu szantok ovezete igen
16. 1. Jj6 terméhelyi adottsagu szantok 6vezete igen
17. | 3/3. erdok ovezete igen
18. 2. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete igen
19. | 11/4. borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete igen
20. | 3/5. honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete nem
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Okologiai halézat-magteriilet, koldgiai folyoso, pufferteriilet Gvezete

Trtv. 3/1. melléklet: Okoldgiai halézat magteriiletének,
okoldgiai folyoséjanak és pufferteriiletének 6vezete
[ §

BFNPI adatszolgaltatasa

BFNPI-vel egyeztetetés alatt allé, pontositott lehatarolas

Terliletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Okolégiai halézat magteriiletének évezete
Az bvezet terliletén elsdsorban erdd teriiletfelhasznélasu teriletek kerlltek kijeldlésre. Megfelel.
Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerillt kijel6lésre. Megfelel.
Az dvezet terliletén Uj kdzlekedési és energetikai infrastruktura-haldzati elem nyomvonala nem keriilt kijeldlésre. Megfelel.

Az Bvezet terliletén banyaszati tevékenység nem folyik, illetve Uj célkitermelShely és uj kilszini mivelés( banyatelek nem
kerilt kijeldlésre. Megfelel.

Az dvezet terliletén erémii teriilete nem keriilt kijelolésre. Megfelel.

A telepiileskép vedelmérdl szolo onkormanyzati rendelet rendelkezik a kilteriileten elhelyezett epuletek épitészeti
kialakitdsara vonatkozdan. A fteriiletfelhasznalasra és épllet/épitményelhelyezésre vonatkozé HESZ elGirasok
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dsszhangban vannak a terlletrendezési kdvetelményekkel. Az dvezet terliletén a kialakult tajhasznélatokhoz igazodd
terlletfelhasznalas kertilt kijellésre. Megfelel.

Okolégiai halézat ékoldgiai folyoséjanak dvezete
Az Ovezet teriiletén els6sorban kertes ill. altalanos mez6gazdasagi illetve erdd terlletfelhasznalasu terlletek keriiltek
kijelolésre. Megfelel.

Az dvezet terlletén Uj beépitésre szant terilet nem kerillt kijel6lésre. Megfelel.
Az dvezet terliletén Uj kdzlekedési és energetikai infrastruktura-haldzati elem nyomvonala nem keriilt kijeldlésre. Megfelel.
Az dvezet terliletén banyaszati tevékenység nem folyik, illetve Uj célkitermel6hely és Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem
kerlt kijellésre. Megfelel.
Az Gvezet teriiletén nem ker(ilt kijel6lésre olyan terliletfelnasznalas illetve infrastruktura elem, amely ellehetetlenitené az
dkoldgiai folyos6 folytonosséagat. Megfelel.
A telepiileskép vedelmérdl szolo onkormanyzati rendelet rendelkezik a kilteriileten elhelyezett epuletek épitészeti
kialakitdsara vonatkozdan. A fteriiletfelnasznalasra és épllet/épitményelhelyezésre vonatkozé HESZ elGirasok
0sszhangban vannak a terlletrendezési kvetelmenyekkel.. Megfelel.

Okolégiai halézat 6kolégiai pufferteriieltének dvezete
Az Gvezet terliletén els6sorban kertes illetve altaldnos mez8gazdasagi terlletfelnasznalasu teriletek kerlltek kijel6lésre.
Megfelel.
Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant terilet nem kerillt kijel6lésre. Megfelel.

Az dvezet terliletén banyaszati tevékenység nem folyik, illetve Uj célkitermel6hely és Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem
kerdlt kijellésre. Megfelel.

A teleplléskép védelmerdl szolo onkormanyzati rendelet rendelkezik a kilterileten elhelyezett éplletek épitészeti
kialakitdsara vonatkozéan. A fteriiletfelnasznalasra és épllet/épitményelhelyezésre vonatkozé HESZ elGirasok
dsszhangban vannak a teriletrendezési kovetelményekkel. Megfelel.

Tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

Trtv. 11/1. melléklet: Tajképvédelmi szemponthdl

kiemelten kezelendo teriilet 6vezete e

Terliletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerillt kijel6lésre. Megfelel.

Az Ovezet teriiletén a kialakult tajhasznalatokhoz igazodé teriiletfelnasznalas keriilt kijelolésre, melynek célia a
hagyomanyos tajhasznélat és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése. Megfelel.

A telepiilés rendelkezik telepiilésképi rendelettel. A telepiiléskép védelmérsl szol6 énkormanyzati rendelet illetve a HESZ
rendelkezik a killteriileten elhelyezhetd épiiletekrdl és meghataroz eléirasokat azok épitészeti kialakitasara vonatkozéan.
Megfelel.

Az bvezet terliletén Uj Uzemanyagtoltd allomés és hulladékkezeld |étesitmény nem kerillt kijeldlésre. Megfelel.
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Az dvezet terliletén erémii teriilete nem keriilt kijelolésre. Megfelel.

Az dvezet terliletén Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem kerilt kijeldlésre. Megfelel.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

MvM r. 3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Terlletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az dvezet teriiletén a kialakult tajhasznalatokhoz igazodé terliletfelhasznalas kertilt kijelolésre. A telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 Onkormanyzati rendelet rendelkezik a Kkiilterlleten elhelyezett éplletek épitészeti kialakitdsara vonatkozéan.
Megfelel.

Az dvezet terliletén banyaszati tevékenység nem folyik, illetve Uj célkitermelbhely és Uj kiilszini miivelésl banyatelek nem
kerdlt kijelolésre. Megfelel.

Az dvezet terliletén Uj kdzlekedési és energetikai infrastruktira-haldzati elem nyomvonala nem keriilt kijelélésre. Megfelel.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

MvM r. 4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet dvezete adatszolgaltatas
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Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A telepiilésrendezési eszkdzok kijeldlik a vizvédelemmel érintett teriileteket. A HESZ tartalmazza a vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat. Megfelel.

Az dvezet terliletén banyaszati tevékenység nem folyik, illetve Uj célkitermelbhely és Uj kiilszini miivelésl banyatelek nem
kerlt kijellésre. Megfelel.

Az dvezet terliletén Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény nem kerlilt tervezésre. Megfelel.

Vizerozionak kitett teriilet ovezete

MvM r. 13. melléklet: Vizerozionak kitett teriilet Ovezete

Terliletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az Gvezet terlletén elsdsorban kertes illetve altalanos mezogazdasagi teriletfelhasznalasu terlletek kertiltek kijelolesre. A
HESZ tartalmazza az erézidval érintett terlletekre vonatkozo egyedi szabalyokat. Megfelel.

A csapadékvizelvezetésre vonatkozd szabalyokat a HESZ rogziti. Megfelel.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

MvM r. 11. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az Gvezet terliletén Uj beépitésre szant terlilet nem kertlt kijel6lésre. Megfelel.

Az Gvezet terliletén Uj vegyszertarold, hulladékkezeld Iétesitmény nem kerlilt tervezésre. Megfelel.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete

MvM r. 14. melléklet: Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete

Terliletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az Ovezet terillete a kozigazgatési terlileten 827,5999 ha. Az Gvezet terlletének 95%-&t a TSZT-ben &ltalénos
mezGgazdasagi tertiletbe kell sorolni. Az dvezet tertiletébdl 36,8530 ha (4,45 %) kerdilt atsorolasra mas teriiletfelnasznalasi
egységbe a TSZT-ben, az alabbiak szerint:

a) az altalanos mezégazdasagi Gvezet terlletén belil 1,7377 ha (0,2%) nagysagu terilet az Orszagos Erddallomany
Adattarban szerepl6 erdétertilet, amely BKUTIT egyéb eléirasai szerint erdétertiletbe sorolandé a TSZT-ben,

b) a korabbi TSZT-ben az altaldnos mez6gazdasagi dvezet teriiletén bellil elhelyezkedd terliletek kozil 30,2875 ha
(3,66%) nagysagu teriilet keriilt erdétertiletbe besorolasra. A BKTrT egyéb elbirasai szerint a kdzigazgatasi terileten
a korabbi TSZT-hez képest az erdéteriiletek nagysaga nem csokkenhet,

c) aTSZT-ben az a) és b) pontokban ismertetett teriileteken kiviil 4,8277 ha nagysagu (0,58%) terilet keriilt atsorolasra
mas terliletfelnasznalasi egységbe (Udul6terilet, beépitésre nem szant killénleges rekreacios teriilet, temetd terllet,
Zador vér terlilete)

Az &ltalonos mezbgazdasagi térségbe sorolt terllet 95,55 %-a kerllt a TSZT-ben éltalanos mez6gazdasagi
terliletbe. 95,55%> 95 %, megfelel.

Altalanos mezégazdaségi terilletek dvezeteiben telekalakitési és épitésiigyi eléirasok a terilletrendezési eléirasokkal
dsszhangban kerlltek meghatérozasra. Megfelel.

A HESZ eléirasai a birtokkdzpontokra vonatkozéan a teriiletrendezési eldirasokkal dsszhangban keriiltek meghatarozasra.
Megfelel.
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Kertes mezégazdasagi teriilet ovezete

Trtv. 11/3. melléklet: Kertes mezégazdaségi teriilet dvezete

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az dvezet terlilete a kdzigazgatasi terileten 408,9673 ha.

A kertes mezOgazdasagi terlilet Gvezetét a telepllésrendezési terv készitésénél kertes mezdgazdasagi teriletbe kell
sorolni. Az dvezet terilletének a telepllés kozigazgatasi teriiletére esé része legfeljebb 5%-kal madosithato.

Az dvezet terilletébdl 1,3888 ha keriilt atsorolasra mas teriiletfelhasznalasi egységbe a TSZT-ben (kiilonleges beépitésre
nem szant rekreacios teriiletbe, erddteriiletbe, ill. mas mezdgazdasagi teriletbe), ami az dvezet terilletének -0,34 %-a.

Az Bvezetbe nem tartozo terliletekbdl 2,2645 ha nagysagu tertilet kerilt &tsorolasra a TSZT-ben kertes mez8gazdasagi
terliletbe, ami az dvezet terliletének +0,55 %-a.

Az bvezet terlilete a BKTrT-ben meghatérozott 5%-0s mérték betartasaval médosult a TSZT-ben. Megfelel.
Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant terilet, illetve belterlilet nem kertilt kijelolésre. Megfelel.

A kertes mez8gazdasagi teriiletekre vonatkozo HESZ el6irasok ésszhangban vannak a teriiletrendezési kdvetelményekkel.
Megfelel.

Kival6 terméhelyi adottsagu szantok 6vezete

Trtv. 3/2. melléklet: Kivalé termbhelyi adottségi szantok dvezete
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Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Az bvezet terlletén uj kilszini mivelési banyatelek nem kerilt kijel6lésre. Megfelel.
Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant terillet nem kerillt kijel6lésre. Megfelel.

Jo6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Mvm r. 1. melléklet: J6 termShelyi adottségu szantdk dvezete

Terliletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A TSZT-ben az Orszagos Erdéallomany Adattarban és a korabbi TSZT-ben kijeldlt erdéteriileteken tilmenden tovabbi
erdéterlletek nem kertltek kijeldlésre. Ld. még az ,Altalanos mez8gazdasdgi terilet dvezet’-énél leirtakat!
Az Gvezet terlletén uj kilszini mivelési banyatelek nem kerilt kijel6lésre. Megfelel.

Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerillt kijel6lésre. Megfelel.

Erdok dvezete
Trtv. 3/3. melléklet: Erd6k ovezete
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Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az erddk ovezetébe tartozo terlletek a telepilésrendezési eszkozokben 100%-ban erdéterilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kerliltek besorolasra. Megfelel.
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| Az dvezet teriiletén Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem keriilt kijeldlésre. Megfelel.

Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

Mvm r. 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szereplé erdéterilet
teriletfelhasznalasi egységeket a telepllésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal Gsszhangban - a természeti és
kulturdlis orokségi értékek sérelme nélkil - az erdtelepitésre javasolt terillet Gvezet terliletén javasolt kijel6ini. Uj
erdéterilet a klterileti telepllésrészeken a TSZT-ben nem kertiltek kijel6lésre

Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant terilet nem kerillt kijel6lésre. Megfelel.
a) az erdételepités megvaldsulasaig csak az erddtelepités lehetéségét megdrzé terlilethasznalat folytathaté
altalanos mezbégazdasagi terllet, vizgazdalkodasi teriilet! (csatorna) vannak most, egyik se lett erdd

Borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete

Trtv. 11/4. melléklet: Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet dvezete
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Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerillt kijelolésre. Megfelel.
Az dvezet terliletébe tartozé teriilet nem kerilt belterliletbe vonasra. Megfelel.

Aborsz0I6 termdhelyi kataszterbe tartozo kertes mezdgazdasagi teruleteken a terletfelhasznalasra és
épllet/épitményelhelyezésre vonatkozoan a HESZ tartalmazza a térségi dvezetre vonatkozo eléirdsokkal 6sszhangban
Iévé épitési elbirasokat. Megfelel.

5.3. EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELOSEG
IGAZOLASA

Kiemelt térséghez tartozd teleplilések esetében is sziikséges vizsgalni az adott megye
egyedileg meghatarozott 6évezeteinek vald megfeleléséget is. Pécsely Veszprém megyéhez
tartozé telepuilés, ahol az alabbi egyedi dvezetek kerlltek megallapitasra:

. . - Telepiilés
VmTrT-ben egyedileg meghatarozott megyei 6vezet érintettsége
3.12.1. | Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete —
3.12.2. | Innovécids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriletének Gvezete —
3.12.3. | Karsztvizemelkedéssel veszélyeztetett telepllések Gvezete —
3.12.4. | Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének vezete +
3.12.5. | Veszprém megye varostérségeinek 6vezete +
3126 Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikodo +
T telepiilések dvezete

A telepulést érint6 egyedileg meghatarozott megyei dvezeteknek valé megfeleléséget az
alabbiakban értékeljik:

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Pécsely terliletén az uduléterlletek nem érintik az dkoldgiai haldzat magtertiletét, az 6koldgiai folyosojanak Gvezetét, a
kivald termbhelyi adottsagu szantok dvezetét, az erdék dvezetét, a vizmindségvédelmi terllet dvezetét, valamint a nagyvizi
meder Gvezetét sem.

A telepllésrendezési eszkdzok készitése soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak  (kerékparutak, trautvonalak
folytonossagat. A TSZT készitése soran a vonalas nyomvonala folytonosséga biztositasra kerilt.

A kornyezeti allapot meglrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkdzeinek
készitése soran a rekredciods céll terileteken indokolt csendes dvezet kijeldlése. Csendes Gvezetek a kertiltek kijejésre.
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Veszprém megye varostérségeinek dvezete
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Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei Ter(letfejlesztési Koncepcioban a
megyei dnkormanyzat kdzgylilése hatarozta meg.
Telepiilésrendezési eszkozoket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.

A Megalapozd vizsgalatok, a teleplilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak a térségi
Osszefliggések, azokat figyelembe véve tartaimaznak javaslatokat

Az ,Eurépa kulturalis fovarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittmiikodo térség telepiilések ovezete
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Dérgicse Orvényes

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Az aldvezethez tartozo telepilések korét az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
egylttm(ikodé térség telepilései alkotjak.
Az Gvezet altal érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kdzéptavu
telepilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a tertileti potencialok sokoldalu kihasznalasa,
illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése érdekében — hangoljak dssze.

PAPAI EPITESZ STUDIO Kit.—TAJOLO-TERV Kift—KESZ Kft.—MobilCity Kit. 52



