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ELOTERJESZTES 1. NAPIRENDI PONT

A Képviselé-testiilet 2025. augusztus 18-i iilésére

Targy: Dontés a helyi épitési szabalyzat altal eléirt beépitési magassagtol valo egyedi
eltérésrol a Pécsely 0161/5 helyrajzi szamu foldrészletet érintéen

Mellékletek:
1. Kérelem
2. Telepitési tanulmanyterv
3. Telepiilési foépitész véleménye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Molnér Ferenc 1052 Budapest, Varoshaz u. 3-5. szam alatti lakos kérelmet nyujtott be Pécsely
Kozség Képviselo-testiiletéhez Pécsely Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 17/2022. (XII. 21.) énkormanyzati rendelete 67. § (4)
bekezdés g) pontjatol valo eltérés targyaban, a Pécsely 0161/5 helyrajzi szdmu foldrészlet
vonatkozasaban. Az egyedi eltérés lehetdségét a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet alabbi bekezdései alapozzak
meg:

4. § (1) Epitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy orokségvédelmi engedélyhez kitott
épitési tevékenység esetén, az e rendeletben és a telepiilésrendezési tervben megdllapitott
beépitési hatdrértékektol, valamint a gépjarmii és kerékpdar vdarakozohelyek szamatol a (2)
bekezdés szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a (3)—(8) bekezdés szerinti szabdlyok betartisa
mellett, telepiilésrendezési munkarésszel vagy telepiilésrendezési szakdgi munkarésszel
alatamasztott, indokoldssal elldatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

(2) Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt

a) az épitési telekre és a telekre jellemzo domborzati adottsdg,

b) az épitési teleknek és a teleknek a kozteriilettel valo kapcsolata,

¢) az épitési telken taldlhato, megléva fas szaru novények védelme,

d) az épiilet kedvezobb telepiilésképi illeszkedése,

e) az épiilet energiahatékonysdgdnak novelése, vagy

/) a gépjarmii és kerékpdr varakozohely tekintetében az 59. § (6) bekezdése szerinti feltétel
indokolja.



(3) Az (1) bekezdés szerinti egyedi eltérés indokoltsdgdrol
a) az Orszdgos Eptteszetz Tervtandcs véleményezési feladatkirébe tartozo épitési beruhdzds
esetén az Orszdgos Epitészeti Terviandcs,
b) a teriileti épitészeti tervtandcs véleményezési feladatkorébe tartozé épitési beruhdzds
esetén az épitési beruhdzds fekvése szerinti teriileti épitészeti tervtandcs, és
¢) az a) és b) pont hatdlya ald nem tartozé épitési beruhdzds esetén az épitési beruhdzds
Sfekvése szerinti dllami foépitész
dont.

(4) Az egyedi eltérés irdnti kérelem nem hagyhaté jévd, ha
a) az eltéréssel az épitési beruhdzds fekvése szerinti énkormdnyzati f6épitész — fovarosban a
Jovdrosi keriileti f6épitész — irdsban adott véleményében nem ért egyet, és
b) a (3) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt esetben az orszdgos f6épitész orszdgos foépitészi
véleményében nem tdmogatja az eltérést, azzal, hogy az orszdgos f6épitész, véleményét a
teriileti épitészeti tervtandcs, illetve az dllami f8épitész megkeresése alapjdn adja meg.

(5) Az egyedi eltérés mértéke az épitési telekre és telekre a helyi épitési szabdlyzat alapjin
irdnyado
a) terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél
legfeljebb 5 szazalékponttal lehet nagyobb,
b) beépitési magassdg legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,
¢) szintteriileti mutato megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2 m*/m? értékkel lehet
nagyobb,

d) zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szazalekponttal lehet kisebb.
A kérelmez0 a telepiilésrendezési szakagi munkarészt a kérelméhez mellékelte.
A telepiilési foépitész mellékelt véleményében a telekre jellemzé domborzati adottsagokra, a
kedvez6bb  telepiilésképi illeszkedésre és az energiahatékonysdg novelésére vald
hivatkozassal a kérelmet timogatta. "
Az eltérés engedélyezésének jogszabalyi feltételei fennallnak.
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltak alapjan a hatarozati

javaslatot vitassa meg.

Pécsely, 2025. augusztus 8.
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HATAROZATI JAVASLAT

-./2025. (VIIL. 18.) szdmu képvisel-testiileti hatarozat
Pécsely Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Dontés a helyi
épitési szabalyzat iltal eléirt beépitési magassagtol valo egyedi eltérésrol a Pécsely
0161/5 helyrajzi szamu foldrészletet érintéen” targy napirendet és a kovetkezd
dontést hozta:

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Molnar Ferenc 1052 Budapest,
Varoshdz u. 3-5. szam alatti lakos kérelmét é€s a benyujtott dokumentumokat
megismerve, figyelemmel a telepiilési foépitész feljegyzésében a féépitész tamogatd
véleményére - a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdésében é€s (5) bekezdés b) pontjdban
biztositott jogkorében eljarva — a Pécsely 0161/5 helyrajzi szamu Kb-Rek/2 6vezeti
besorolasu telek vonatkozasiban az eloirt 4,0 méteres épiiletmagassagtél 1 méter
eltérést engedélyez, és felkéri a telepiilési f6épitészt, hogy a kérelmet és mellékleteit az
allami f6épitésznek jovahagyasra tovabbitsa.
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