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Tktatési Szam: 201/.1%-.5./2025 Targy: Pécsely telepiilésrendezési eszkozei
modositasanak partnerségi véleményezése

HIRDETMENY

Kedves Ingatlantulajdonosok!

Pécsely telepiilésrendezési eszkizeinek folyamatban 1évé médositasa targyaban
LAKOSSAGI FORUM

keriil megrendezésre 2025. jinius 16-an 17:00 6rai kezdettel a Kultirhézban, Pécsely, Templom u. 7. szdm
alatt.

A férumon Madarasi-Papp Rita f6épitész ismerteti a tervezett médositasokat. Az eljardst indit6 elGterjesztés
a modositasok felsoroldsaval megtalalhaté a www.pecsely.hu honlapon, illetve megtekinthet6 a hivatalban,
tigyfélfogaddsi idGben. Eszrevételeiket megtehetik széban a férumon, vagy irasban a

foepiteszpecsely@gmail.com email cimre megkiildve 2025. jiinius 26-aig. Kifogast emel6 véleményiiket,
kérjiik, indokoljak.

Pécsely Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 2025. méjus 27-én telepiilésrendezési eszkozeinek
egyszertisitett eljarasban torténé mddositisét hatdrozta el. A tervezett médositisok részben lakossagi

kérelmekben megfogalmazéd6 igényeket elégitenek ki, részben a megnovekedett szdmu sz6lohegyi
épitkezések ésszerti korlatok kozé szoritasét szolgaljak.

A most megrendezésre keriild lakossdgi férum célja egyrészt az éltalanos tajékoztatds a most induld
tervezéssel kapcsolatban, mésrészt kiemelten az 1410, 1420, 1419, 1412/1, 1412/3-5, 1412/7-10, 1411/2
helyrajzi szami Nyél6-hegyi telekcsoport északi titkapcsolatanak kialakitésara szeretnénk az érintett telkek
tulajdonosaival megoldést taldlni, ezért ezen telkek tulajdonosainak, valamint a kérdéssel szintén érintett
1409/1 helyrajzi szamn telek tulajdonosanak részvételére feltétleniil szamitunk.

Masodsorban érintett a tervezett titszabalyozésban a Nyalé-hegyi pincesor egész nyugati része, vagyis az
1421/1, 1422/2-3, 1423/1, 1424/1, 1426/5-7, 1429, 1430, 1432/1, 1432/3-5, 1434/1-2, 1435/1 helyrajzi
szamok, ezen telkek tulajdonosait is varjuk szeretettel.

Pécsely, 2025. jinius 6.

Sros e Gp ™ g
BurLg nné Czibi Eva i
polgérmester






Pécsely Kozség Polgarmestere

8245 Pécsely, Vasartér u. 148/a.
Tel/fax: 87/445-017

Szam: 201/ 97 — 5/2025.

Eléterjeszt6: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
El6készité: Madarasi-Papp Rita telepiilési foépitész

ELOTERJESZTES 11. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2025. majus 27-i iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Melléklet: Foépitészi feljegyzés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult honapokban tobb lakossagi kérelem érkezett a helyi épitési szabalyzat melléklete, a
kiilteriileti szabalyozasi tervlap médositasa irant, jellemzen 6nkormanyzati utakkal kapcsolatban.
Ezért javasoljuk Pécsely Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban: TRE) ismételt
modositasat.

Részben szintén lakossagi visszajelzésekre alapozva, reagalva a sz6l6hegyek beépitésének
fokozodasara €s az ezzel kapcsolatos lakossagi aggodalmakra, a Pécselyi medence hagyomanyos és
kiemelkedden értékes tajkarakterének megorzése érdekében javasoljuk a tervezett modositas
keretében a kertes mezégazdasagi 6vezetek legnagyobb beépithetéségének, valamint az elhelyezhetd
épiiletek legnagyobb brutt6 alapteriiletének (jelenleg 100 illetve 150 m2) feliilvizsgalatat.

Tovabba két kisebb modositast tartunk sziikségesnek: az egyik egy kiskapu bezarasa a jurtak és egyéb
épiiletpotld miitargyak elhelyezhetéségével kapesolatban, a masik a Kb-Kap jelti kdpolna teriiletre
vonatkoz6 azon korlatozas feloldasa, amely szerint a kdpolna legmagasabb pontja legfeljebb 8,0
méter lehet. Utobbi mddositassal kapcsolatban fontos hattérinformacio, hogy az dvezetbe tartozo
telekre tervpalydzat van folyamatban tiz neves épitész tervezd részvételével, amelynek
birdlobizottsagaban szavazati joggal jelen van a telepiilési foépitész és a polgarmester, valamint
tanacskozasi joggal tobbek kozott a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park képviseldje. A 8 méteres elbiras
eldirast a kdpolna szempontjabol épitészetileg tulsagosan korlatozonak tartja, és szeretné a Nemzeti
Parkot és a véleményezési folyamatban részt vevd egyéb allamigazgatasi szerveket immaér egy
konkrét épitészeti tervvel, a jiniusban lezarul6 tervpélyazat nyertes tervével meggy6zni arrdl, hogy
a 8 méternél magasabb képolna is tajba illeszthetd, tajképi szempontbdl nem hatranyos.

A tervezett modositasok tablazatos formaban Gsszefoglalva:



kérelmezd érintett kérelem leirasa foépitész megjegyzése
helyrajzi
szamok
1410 Kérelmezo a telke északrol torténd | A telek kozatkapcsolata dél
(1420, megkozelithetoségének feldl biztositott, de a préshaz
1419, biztositasat kéri kozaton vagy |a hosszu telek  északi
1412/1, onallo helyrajzi szamon | végében van. A probléma a
1412/3-5, | nyilvantartott =~ magantton, a | szomszédos telkeken is
1412/7-10, | természetben meglévo, de | fennall, az Onkormanyzat az
1411/2, maganteriiletként ~ nyilvantartott | érintett telekcsoport
0227/4) behajto igénybevételével. egészének a pincesor feloli
megkozelithetdségét
szeretné biztositani.
1601 Kérelmezé hazan a foldhivatali | A kérelem tamogathato.
(1602, nyilvantartas szerint | Egyeztetés sziikséges az
1603) onkorményzati ut megy keresztiil. | 1603 helyrajzi szamu telek
Szeretné az it nyomvonalat akként | tulajdonosaval, akinek a
mdadosittatni, hogy az 0t a hazat | telke nyilvantartds szerint
elkeriilve, a természetbeni 1t | kisebb lesz.
nyomvonalanak megfelelden
haladjon.
773/3, Kérelmezd a 773/1 helyrajzi szamu | Az allami foépitész
773/5, Oonkormanyzati Ut mas telkek | visszautasitotta a kérelmezd
773/6 megkozelitésében szerepet nem | harom telkének egyesitését
(773/1) jatszd6  részét  szeretné  az | az Osszetett konturra vald
Onkorményzattél megvasarolni és | hivatkozassal, és iigyintézdje
a telkeivel egyesiteni. a kérelmezett megoldast
javasolta. A kérelem
tamogathatd.
758, Kérelmezok kérik, hogy a 758 | A megoldast a kérelmezdk
1510 helyrajzi szam (tulajdonosa egyeztették a
(1511/3) megkozelithetoségét az | polgarmesterrel és a
’ Onkormanyzat az 1510 | foépitésszel. Tamogathato.
(tulajdonosa ) és
az 1511/3  (tulajdonosa az
Onkormanyzat) rovasara
biztositsa. | az
1511/3 maradék részét,
1 pedig a kialakuld
feltaroutat kész megvasarolni.
764/5 Kérelmezd kéri a 764/4 helyrajzi | A kérelem tamogathatd. A
(764/4) szamu ut 764/3 és 764/5 helyrajzi | 764/6 helyrajzi szam
szamu telkek kozé esd részének | tulajdonosdval  egyeztetés
megsziintetését és kivaltasat egy vj, | sziikséges.
a 764/6 és a 764/5 helyrajzi szam
hataran a  764/5  rovasara
kialakitand6  atszakasszal. A
megsziintetett Utszakasz egyesiilne
a 764/5 helyrajzi szammal az ut
szamara atadott teriilet fejében.
Onkormanyzat | teljes Egy épitésrendészeti eljaras kapcsan deriilt ki egy kiskapu: ha egy
telepiilés telken barmilyen épitési munka van szerzddéssel igazoltan




folyamatban (nem kell, hogy engedélykateles legyen), akkor arra
az iddre jurta, lakokocsi, mobilhaz, barmilyen épitmény felvonulasi
épiiletnek nevezve ott allhat, az épitésfeliigyelet tehetetlen. Ezért
szeretnénk egy paragrafust, amely eldirja, hogy felvonulasi épiilet
csak akkor allhat a telken, ha az érintett telekre épitési engedély van
érvényben, és az engedélykoteles épitményt csak akkor lehet
hasznélatba venni, ha a felvonulasi épiiletet elbontottak.

7. | Onkorméanyzat | Mk1 ¢s | Szeretnénk, ha a kertes mezdgazdasagi Gvezetben a maximalis
Mk2 épiiletméret a jelenleginél (100 illetve 150 m2) szigorabban lenne
Ovezetek szabalyozva. A pontos értéket a tervezés folyaman kozdsen

hatarozzuk meg.

8. | Onkormanyzat | Kb-Kap/l | A 69/A § (2) bekezdés f) pontjanak torlését kérjiik: . Epiilet
0144/4 legmagasabb pontja: legfeljebb 8,0 m.” (Epitészeti tervpalyazat van
folyamatban, a kivalasztott terv telepitési tanulmanytervként fog
szolgalni a mddositas alatimasztasara.)

9. | Onkormanyzat | 1676 A targyi helyrajzi szamon egy nem funkcional6 arok talalhatd,
amelyet a szomszéd telek tulajdonosa meg szeretne vasarolni. Ezért
az arok megsziintetését kérjik. Az ehhez sziikséges viziigyi
tervez0i szakvéleményt és a Viziigyi Igazgatdsag hozzajarulasat az
Onkormanyzat beszerzi.

A TRE modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. r. szerinti
egyszerusitett eljarasban elkészitheto.

A Korm. r. 7. § alapjan a TRE mddositasahoz a feladat jellegéhez igazoddan megalapozo vizsgalat
¢és alatamasztd javaslat készitése sziikséges, amelynek tartalmat a telepiilési foépitésznek kell
meghatdroznia egy feljegyzés formajaban, és a képviselo-testiiletnek kell jovahagynia, errél a Korm.
r. 7. § (6)-(8) bekezdései rendelkeznek az alabbiak szerint:

., (6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek modositdsa soran kozos megalapozo
vizsgalat és aldtamaszto javaslat késziil, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozdsat és
alatamasztasat maradéktalanul biztosito tartalommal és részletezettséggel.

(7) A megalapozo vizsgdlat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabbd az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgalat, aldtamaszto javaslat és telepiilésterv modositasihoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatosdagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
mitemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepiilés énkormdnyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjadn, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseli-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
dltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.”

A f6épitészi feljegyzést jelen eldterjesztés 1. melléklete tartalmazza.
A Korm. 1. 59. § (2) bekezdése rogziti, hogy:

., A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositdsat, valamint a telepiilésképi rendelet modositdsdt
az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényeét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelilése esetén a Méptv.-ben foglalt kivetelményeknek valo megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdast és



d)a7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a szakmai
osszefoglalo elfogaddsat
tartalmazo dontése alapozza meg.”

A fentiek alapjan nyilatkoznia kell a Képviselo-testiiletnek arrol, hogy a Korm. r. 59. § (2) bekezdés
b) pontja szerinti j beépitésre szant teriilet kijelolésére a jelen TRE modositassal nem Keriil sor.
Ilyet nem tartalmaz a médositasi javaslat.

A Képviselo-testiiletnek tovabba nyilatkozni kell arrdl is, hogy a mddositadsnak van-e olyan eleme,
amelyet a Korm. r. 59. § (2) bekezdés c) pontja szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanit. A

képviselo-testiilet a médositassal nem jeldl ki kiemelt fejlesztési teriiletet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat targyalja meg €s dontson
a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Pécsely, 2025. majus 21.

Burgyanné Czibik Eva
polgarmester



