Pécsely Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének .../... (...) énkormanyzati
rendelete
A telepuléskép védelmérdl

Pécsely kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete a teleptiléskép védelmérsl sz6l6
2016. évi LXXIV. Torvény 12. 8 (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011.évi CLXXXLX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepuléstervek
tartalmarol,  elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
70.8 a) pontjaban és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitész, érokségvédelmi hataskdrében
eliar6 Epitéstigyi és Orokségvédelmi FBosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdésag, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdésag Hivatala, tovabba a
Telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan elfogadott, Pécsely
kozség Onkormanyzata Képvisel6-testuletének a partnerségrél szol6 10/2017. (VI.14.)
szamu hatarozata szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

I. Fejezet
Altalénos rendelkezések
1. Arendelet hatalya

1. 8 A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a kozség kozigazgatasi
tertletén

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez vagy végeztet, illetve azzal
Osszefliggl épitészeti-mUszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdet6-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feltletet alakit ki,

c) meglévd épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja,

d) olyan ingatlannal rendelkezik, amelynek tertletén az a) - ¢) pontban felsorolt
tevékenységeket végzik.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.
Il. Fejezet

Helyi védelem

2. A helyi védelem ala helyezésnek és a helyi védelem megsziintetésének
szabalyai
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2. §(1) A helyi védelem ald helyezési és annak megszuntetése iranti eljarast barmely
természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
kezdeményezheti irdasban, a Polgarmesteri Hivatalnak cimezve.

(2) A helyi védelem ala helyezést kezdeményez6 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 6rokség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimét és helyrajzi szamat, teruleti védelem esetén a terUlet térképi lehatarolasat a
helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a helyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indokolasat,

c) a kezdeményezd nevét vagy megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb
elérhet8ségeit,

d) a védend® érték jellegétdl fuggden, kilon jogszabalyban megallapitott jogosultsaggal
rendelkezé szakértd altal készitett értékvizsgalatot, amely feltarja és részletesen
meghatarozza a ténylegesen meglévd, a telepulés szempontjabol annak mindsuld értéket,
amely védelemre érdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték
értékhordozo6 elemeinek meghatarozasat, a javaslat indoklasat, valamint - amennyiben
ismert - épitéstorténeti sszefoglalot.

(3) Helyi védelem akkor szuintethet6 meg, ha a védetté nyilvanitaskor fennallé értékek
elpusztultak, vagy helyre nem allithatéan karosodtak és ezt értékvizsgalat alatamasztja.

(4) A helyi védelem megszlintetését kezdeményezd javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
tertleti védelem esetén a terulet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a helyi védelem megszintetésére iranyul6 kezdeményezés indokolasat,

c) a kezdeményezd nevét vagy megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb
elérhet8ségeit,

d) a védend® érték jellegétdl fuggben, kulon jogszabalyban megallapitott jogosultsaggal
rendelkezé szakértd altal készitett értékvizsgalatot, amely igazolja a védett érték
megsz(inését vagy helyre nem allithatd karosodasat,

e) tartoszerkezeti szakvéleményt, ha a helyi védett épitmény tartdszerkezetében
keletkezett olyan karosodas, amely helyre nem allithaté és életveszélyes allapot
kialakuldsahoz vezethet.

(5) Amennyiben a helyi védelem ala helyezést vagy annak megszintetését
kezdeményezé javaslat nem tartalmazza a jelen rendeletben meghatarozott adatokat és
munkarészeket, a polgarmester a kezdeményez6t 30 naptari napos hataridével
hidnypétlasra hivja fel. Amennyiben a hianypo6tlasi felhivas eredménytelendl eltelik, a
polgarmester a javaslatot elutasithatja, vagy intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérol,
vagy 0nallo értékvizsgalat készitésérdl.

(6) A helyi védelem ala helyezési vagy a helyi védelem megszlintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) mUalkotas esetén az alkotdt vagy a szerzdi jog jogosultjat,

) a kezdeményez6t.

(7) A helyi védelem elrendelésével és a helyi védelem megszuntetésével kapcsolatos
képviselb-testuleti dontést megalapozé elbterjesztés felelGse a telepulési f6épitész.

(8) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védelem megszintetése iranti eljaras
kezdeményezésér6l szo6l6 tajékoztatast, valamint az  értékvizsgalatot és/vagy
szakvéleményt az dnkormanyzat honlapjan 15 napon belul k6zzé kell tenni, tovabba helyi



egyedi védelemre iranyuld kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a (6) bekezdés
szerinti érdekelteket.

(9) A kezdemeényezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15
napon belul irasban észrevételt tehetnek.

(10) A helyi védelem ala helyezésrdl vagy a helyi védelem megszuntetésérél a képviseld-
testulet

a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését vagy megszintetését megalapozd
értékvizsgalat és/vagy szakvélemény, valamint

b) a (6) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és

€) az d6nkormanyzati féépitész véleményének figyelembevételével dont.

(11) A helyi védelem ala helyezéssel vagy a helyi védelem megsztintetésével kapcsolatos
képviselb-testuleti dontésrél az 6nkormanyzat honlapjan a déntés napjatél szamitott 15
napon belul tajékoztatast kell k6zzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a (6) bekezdés
szerinti érdekelteket.

(12) A helyi védelem ald helyezést és a helyi védelem megszintetését elrendeld
képviselO-testuleti dontés hatalyba |épésétdl szamitott 15 napon belul a jegyzd
kezdeményezi az ingatlantgyi hatosagnal a védelem jogi jellegként valo feljegyzését vagy
a védelem ingatlan-nyilvantartasbdl valé torlését.

(13) Ha egy helyi védelem alatt all6 érték orszagos védelem ala kerdl, annak
kdzzétételével egyidejlileg a helyi védelem megszlnik, a jegyz8 kezdeményezi az
ingatlantgyi hatdsagnal a helyi védelem ingatlan-nyilvantartasbél valé torlését, a
képviseld-testilet pedig torli a védelem elrendelését az dnkormanyzati rendeletbél.

3. A helyi védett értékek meghatarozasa

3.8(1) Arendelet 4. mellékletében lehatarolt alabbi tertletek helyi tertleti védelemben
részesulnek:

a) Ofalu: a F6 utca mindkét oldala, a Vasartér és Iskola utcak északnyugati oldala és 310-
325, 328, 384, 385, 387-390 helyrajzi szamu ingatlanai, a Templom utca mindkét oldala, a
kdzok teruletei, a Hosszu utca, valamint a reformatus templom és telke.

b) Kllterulet: Torténelmi sz8l6hegyek terllete: Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-hegy,
Cina-vélgy, Szekrény-volgy, Kutfé, Fecskefarki-d(ilé, Oreg-hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyalo-
hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-hegy (dil6).

(2) A teruleti védelem az (1) bekezdésben meghatarozott tertleteken

a) a telepulésszerkezet,

b) a telekstruktura,

C) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép,

e)a telepllés- és tajkarakter elemek megbrzésére, értékovo fenntartasara és
fejlesztésére iranyul.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények meghatarozasat a 2.
melléklet tartalmazza.

4. A helyi védett értékekkel kapcsolatos jogok és kotelezettségek

4.8 (1) Tilos a helyi védett érték veszélyeztetése, megrongalasa.
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(2) A helyi védett épitményt az értékéhez, jellegéhez, torténeti jelentéségéhez méltdan,
a védett értékek veszélyeztetését kizar6 modon kell hasznalni, illetve hasznositani.

(3) A helyi védett épitménynek és telkének hasznalata és funkcidvaltasa soran csak a
védett értékeket nem veszélyeztetd, fenntarthaté hasznalatnak és gazdasagi
fenntarthatésagnak van helye.

(4) A helyi védett érték karbantartasa, allapotanak megobvasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(5) A helyi védett érték megfelel6 fenntartasat és meglbrzését e célnak megfelel
hasznalattal kell biztositani.

5.8 (1) A helyi védett érték feltjitasdhoz az Onkormanyzat palyazat Gtjan tamogatast
nyujthat.

(2) A tamogatas szukséges feltétele, hogy

a) a tamogatott épitési tevékenység jogszerl és szakszer( legyen,

b) a folyamat résztvevéi rendelkezzenek a megfelel6 jogosultsaggal és képesitéssel,

¢) gondoskodjanak a védett érték megbrzéserdl és megdvasarol.

(3) Ha a (2) bekezdésben felsorolt feltételeket az épités ideje alatt vagy az azt kovetd ot
évben megszegik, a tamogatast vissza kell fizetni.

6. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél az Onkormanyzat nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas kotelez6éen tartalmazza:

a) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

b) a védelem tipusat (egyedi vagy teruleti védelem),

c) a védett érték cimét, helyrajzi szamat, terUleti védelem esetén a védett terulet
lehatarolasat,

d) helyi egyedi védelem esetén a védett érték rendeltetését,

e) a védelem alapjaul szolgalo értékvizsgalatot.

(3) A nyilvantartas tartalmazhatja tovabba:

a) a helyi védelem indoklasat,

b) a tulajdonos, kezel§ nevét, cimét,

d) a védett érték felmérési terveit és allapotfelmérésének adatait,

e) minden egyéb adatot, amely a megbrzendd érték szempontjabdl a védelemmel
dsszefuggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart,

f) a védett értékhez kapcsol6do tamogatasokat és

g) a helyreallitasi javaslatot.

(4) A nyilvantartas vezetésérdl a telepulési f6épitész gondoskodik.

7.8 (1) A helyi védelem alatt all6 épuletet, épitményt - annak értékeit nem sérté moédon
- az Onkormanyzat e célra rendszeresitett egységes tablaval megjeldlheti.

(2) A tulajdonos a tabla elhelyezését tlrni koteles.

Ill. Fejezet
Teleptilésképi szempontbdl meghatdrozo tertiletek
5. Telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriuletek megallapitasa

8.8 (1) Telepulésképi szempontbdl meghatarozoé teruletek:



a) Az egykori Nagypécsely telepulésrész terulete,

b) Az egykori Nemespécsely telepulésrész terulete,

c) Az uj falurész,

d) Torténelmi sz6l6hegyek terulete.

(2) A telepulésképi szempontbdl meghatarozd teruletek térképi lehatarolasat a 3.
melléklet tartalmazza.

IV. Fejezet
Teleplilésképi kbvetelmények
6. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

9. 8 (1) A tet6fedd anyagok kozul csak a fekete, a szlrke, a fehér, az okker, a homokszin,
az agyagszin, a tégla-, terrakotta voros szinliek és ezek arnyalatai, illetve természetes
épitéanyagok (természetes pala, nad, fazsindely) hasznalata esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok.

(2) Az épuletek homlokzati falfeltletének szinezésénél a kdrnyezethez val6 illeszkedés
érdekében csak fehér és szlrkével kevert, erésen tort szinek alkalmazhatdk.

(3) A homlokzatfelujitasnak, homlokzatszinezésnek az épulet minden koztertletrdl
lathaté teljes homlokzati feltletére ki kell terjednie, a labazatot is beleértve.

(4) Természetes k& hasznalata esetén a helyi, illetve a kdrnyezd telepuléseken
banyaszott mészkovet kell elényben részesiteni.

(5) Fautanzatd mdanyag- vagy fémfelulet nem alkalmazhato.

7. A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriletekre vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

10. § (1) Uj épuletek épitése, meglévék 4atalakitasa, bévitése a helyi hagyomanyokhoz
alkalmazkodd, a hagyomanyos épuletekhez igazod6 tomegformaval és aranyrendszerrel,
a telepulés meglévd épitészeti és kornyezeti értékeit tiszteletben tartva torténhet.

(2) A 380/1, 381 és 377/1 helyrajzi szamu foldrészletek intézmeényi és gazdasagi
rendeltetésd épuletei kivételével kizardlag magastetés épulet helyezheté el 37-45°
tetéhajlasszoggel. 37°-nal alacsonyabb hajlasu vagy lapostetd az épulet bruttd
alapteriletének legfeljebb 20%-an, de legfeljebb 40 m?-en létesithetd, kivéve az ilyen
tetbvel épult meglévé hazak bovitésének esetét, illetve az ilyen tetével épult féépulet
telkén elhelyezett melléképuletet.

(3) Kétszintes tetdter(i épulet nem létesithetd.

(4) Napenergiat hasznosito berendezés (napkollektor, napelem)

a) hajlasszoge - tetdfellletre torténd telepitésnél - a tetdsik hajlasszogétdl nem térhet
el,

b) csak téglalap alakban telepithetd (Iépcsds, T, L vagy egyéb 6sszetett konturral nem).

(5) Uj épuletek esetében a héjazatba integralt - azzal megegyezé szinii - napenergiat
hasznosito berendezéseket elényben kell részesiteni.



(6) Az épuletek homlokzati felujitasa, szinezése, atalakitasa, tetdzetének megvaltoztatasa
csak az egész épuletre kiterjedd, atfogd épitészeti koncepcié alapjan lehetséges.

(7) A maganteruleten elhelyezett kultéri, térszin feletti gépészeti berendezéseket,
kdzmU-becsatlakozasi mitargyakat a kozterulet fel6l ndvényzettel kell eltakarni.

(8) Atelek természetes terepfellletét és az értékes ndvényallomanyt megvaltoztatni nem
szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerd épitmény-, illetve telekhasznalat biztositasa
érdekében szikséges (megkdzelités, csapadékviz-elvezetés, stb.).

(9) Konténer, konténerhaz, mobilhaz, rénkhaz, gerendahaz, lakdékocsi, jurta, egyéb
épuletpotld matargy kizardlag épitkezés ideje alatt, felvonulasi épuletként telepithetd.

(10) Elektronikus hirkozlési antennat lehet8ség szerint kozterUletr6l nem lathato
formaban kell elhelyezni.

8. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

11. 8 (1) A helyi védett érték helyredllitasa és hasznalata soran térekedni kell a korabban
- az eredeti érték csorbitasaval - eltavolitott, fellelhetd és azonosithatd alkotérészek,
tartozékok és berendezési targyak visszahelyezésére.

(2) Helyi védett épitmeény korszer(sitése - kuléndésen az energiahatékonysagra
vonatkoz6é minimumkoévetelmények betartasa, az energia-megtakaritasi célu felujitas -
nem okozhatja a helyi védelem alapjat képezé értékeinek helyreallithatatlan sérulését,
elvesztését.

(3) A helyi védett érték egésze nem bonthato el.

(4) A helyi védett érték részlegesen akkor bonthaté el, ha

a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentése céljabol szikséges,

b) helyreallitadsaval kapcsolatban korabbi és jelent6s épitési korszak maradvanyanak
bemutatasat, vagy a hiteles allapotat eltorzité idegen részek eltavolitasat, illetve a mlszaki
allagbiztositas vagy életveszély-elharitas érdekében szukséges elkerUlhetetlen
beavatkozasokat célozza, vagy

) utdlag létesitett, értékkel nem bird épitményreész eltavolitasat célozza,

és a beavatkozas a méltd hasznalat érdekében, az altalanos védelmet illetve a
védettséget megalapoz6 értékek helyreallithatatlan sérelme nélkil megvalésithato.

5) Helyi védett épitmény terepcsatlakozasanak szintje csak akkor valtoztathaté meg, ha
a beavatkozas a védettséget megalapozo épitési korszakra jellemzd terepcsatlakozas
helyreallitasara iranyul.

(6) Helyi védett mutargyak kdzul a kereszt, szobor, emlékmU athelyezhetd.

(7) A helyi védett érték telkén és a vele hataros telkeken épitmény bontasa, Uj épitmény
|étesitése soran a védelmet megalapozd érték érvényesulésére tekintettel kell lenni.

(8) Helyi védett épitmény bbvitése a védett érték érvényesulését eldsegitdé moddon és
ahhoz illeszkedve torténhet.

(9) Szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat, légkondicionalé berendezés kultéri
egysegeét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést - a riasztd kultéri egységét
kivéve - kdzteruletrdl Iathatd modon elhelyezni nem lehet.

(10) Védett épulet homlokzatan harsany szin( vagy fényt kibocsaté cégér, cégtabla,
felirat nem helyezhetd el.



9. Az egykori Nagypécsely és Nemespécsely telepiilésrészekre vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

12. 8§ (1) Az egykori Nagypécsely és Nemespécsely tertletén épitmény csak az alabbi,
helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok hasznalataval épitheté:

a) a tet6héjazatot illetden sik fellletd, natdr voros szinl égetett agyagcserép, nad- és
kévefedés, valamint 30°-nal alacsonyabb hajlasu tet&feltleten korcolt vagy lécezett
fémlemez fedés,

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett felllet, natdr agyagvakolat,
természetes k&, valamint fl(tetlen melléképulet esetén, illetve kisebb felUleteken
deszkaburkolat,

c) a nyilaszardk tekintetében csak natur vagy szinre festett fa, illetve fehértél eltéré szind
muUanyag, szinuk nem lehet kék, lila, illetve egyéb harsany, telitett szin.

(2) Eplileten, keritésen beton lathaté feliiletként nem jelenhet meg.

(3) Eplilet csak az utcara mer6leges gerincii nyeregtetdvel épithets, csonkakonty nélkdil.

(4) Egyszer, keves sikbdl allé tetéidomra kell térekedni.

(5) Az utcafronti homlokzat szélessége legfeljebb 7,0 m lehet.

(6) Keresztszarny az utcafronti homlokzattol legalabb 4 méterrel visszahulzva létesithet®é.

(7) TetBablakok és tet6felépitmények Osszesen a tetéfelllet legfeljebb 10%-at
foglalhatjak el.

(8) A hagyomanyos épitészeti elemeket, homlokzati tagozatokat, diszeket, valamint a
terméské falakat meg kell 8rizni.

(9) A kozterulet felé néz6 oromfalas homlokzaton garazsajté nem létesithetd.

(10) Szerelt éegéstermék-elvezetdt, hészivattyd, légkondicionaldé berendezés kultéri
egysegeét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést - a riaszto kultéri egységét
kivéve - kozteruletrél lathaté modon elhelyezni nem lehet. Parabolaantennat csak akkor
lehet kozteruletrél lathatd mddon elhelyezni, ha a vételi viszonyok a rejtett elhelyezést
nem teszik lehetdvé.

(11) Az utcafronti kerités vakolatlan terméské fal, illetve labazatos vagy labazat nélkuli,
fa vagy fém anyagu kerités lehet. A labazat vakolt feltlettel vagy vakolatlan termésk&bdl
készulhet.

(12) A keritésben falazott pillér csak a kapuk mellett és a telek sarkain allhat.

(13) A fa anyagu kerités flgg6leges deszkazattal vagy lécezéssel, a fém anyagu kerités
fuggbleges palcakkal vagy drothaloval készilhet.

(14) A drothalobaol készllt kerités csak sévénnyel vagy egyéb dsszefliggd ndvényzettel
kisérve fogadhato el.

(15) A kerités magassaga attort kerités esetén legfeljebb 180, tdmor kerités esetén
legfeljebb 140 cm lehet.

(16) Telken belll az egyes kuldén hasznalatu telekrészek drétfonatos keritéssel vagy
él6sévénnyel valaszthatok el. Telken belul egyéb mas kerités nem |étesithetd.

(17) Tamfal csak termésk8bdl vagy terméskd el6tétfallal épulhet.



(18) Allattarto és egyéb melléképitményeket a fééplilet moégott, vele azonos telekhataron
kell elhelyezni.

(19) Az Uvegfeluletek arnyékolasat els8sorban fa vagy - vakolt tokos vagy tok nélkuli -
textil arnyékoloszerkezettel, vagy a nyilaszarok elé Ultetett lombhullaté fakkal kell
megoldani.

10. Ujfalu meghatarozé teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

13. § (1) Ujfalu meghatarozo teriileten épitmény csak az aldbbi anyagok hasznélataval
épithetd:

a) a tet6héjazatot illetben égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagu
palafedés, azbesztmentes mlpala fedés, nad- és kévefedés, 30°-nal alacsonyabb hajlasu
tet6fellleten korcolt vagy lécezett fémlemez fedés, valamint - kizarélag meglévd ipari
épuletek héjazatanak cseréje esetén - fémvértezet(i szendvicspanel.

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett feltlet, természetes k6, finombeton,
szalcement, valamint f(itetlen melléképuletek esetén, illetve kisebb fellleteken deszka-
burkolat.

(2) A nyilaszarék szine nem lehet kék, lila, illetve egyéb harsany, telitett szin.

(3) Tetb6ablak a tet6felllet legfeljebb 15%-at foglalhatja el.

(4) Szerelt égéstermék-elvezetdt, hoészivattyd, légkondicionalé berendezés kultéri
egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést - a riasztd kultéri egységét
kivéve - kozteruletrdl lathatd mdédon elhelyezni nem lehet. Parabolaantennat csak akkor
lehet kozteruletrél lathatd mddon elhelyezni, ha a vételi viszonyok a rejtett elhelyezést
nem teszik lehetdvé.

(5) Az utcafronti kerités vakolatlan terméskd fal, illetve labazatos vagy labazat nélkali, fa
vagy fém anyagu kerités lehet. A ldbazat vakolatlan terméskébél vagy vakolt-festett
falazott szerkezettel készulhet, 20 cm-nél alacsonyabb labazat esetén latsz6 beton is
alkalmazhato.

(6) A fa anyagu kerités fugg6leges deszkazattal vagy lécezéssel, a fém anyagu kerités
fuggbleges palcakkal vagy drothaldval készilhet.

(7) A dréthaldbol készult kerités csak sdvénnyel vagy egyéb osszeflggd novényzettel
kisérve fogadhato el.

(8) A kerités magassaga attort kerités esetén legfeljebb 180, tdmor kerités esetén
legfeljebb 140 cm lehet.

14. § A 380/1, 381 és 377/1 helyrajzi szamu intézményi és gazdasagi rendeltetés(
foldrészletek kivételével

(1) Epulet csak az utcara merdleges gerinc(i nyeregtetdvel épithets, csonkakonty nélkdil.

(2) Uj épulet utcafronti homlokzaténak szélessége legfeljebb 8,0 m lehet.

(3) Allattarté és egyéb melléképitményeket a féépullet mogott kell elhelyezni.

(4) A keritésben falazott pillér csak a kapuk mellett és a telek sarkain allhat.

11. Torténelmi sz616hegyek meghatarozé teriletre vonatkozé egyedi épitészeti
kévetelmények



15. 8 (1) Torténelmi sz6l6hegyek meghatarozé teruleten épitmény csak az alabbi, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznalataval épithetd:

a) a tet6héjazatot illetéen sik fellletd, natdr piros szin( égetett agyagcserép, nad- és
kévefedés, valamint 30°-nal alacsonyabb hajlasu tetéfeltleten korcolt vagy lécezett
fémlemez,

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett felllet fehér vagy szlrke szinben,
valamint terméskd,

) a nyilaszardk tekintetében szinre festett vagy natur fa, szinuk nem lehet kék, lila, illetve
egyéb harsany, telitett szin.

(2) Csak nyeregteté alkalmazhatd. Satortet, kontyolt tetd, csonkakonty nem
megengedett.

(3) a) Az oromfalas homlokzatok szélessége - az istallos préshaz kivételével - legfeljebb
6,0 m lehet.

b) Az istallos préshaz oromfalas homlokzatanak szélessége legfeljebb 8 m lehet.

c) Az istallés préshaz e paragrafus vonatkozasaban azt a helyben hagyomanyos
épitkezésmodot jelenti, amikor az egytraktusos, nyeregtetés sz6l6hegyi épulet additiv
modon  kiegészil egy oldalhomlokzathoz ragasztott épulettdmeggel, amelyre
szogtoréssel fut ra a tetd. A tetégerinc a f6tdmeg felez6vonalaban van. A kifejezés nem
rendeltetést, hanem tomegformat jeldl.

(4) A tetbgerinc iranya lehet8ség szerint a szintvonalakra merdéleges legyen.

(5) Torekedni kell az egyszerd, téglalap alaprajzu épulettomegre és az egyszerd, kevés
sikbol all6 tetéformara. A keresztszarny lehetéség szerint kerilendd, 60 m? bruttd
alapteruletld vagy annal kisebb Uj épuletek esetében nem alkalmazhaté.

(6) Tetbablak a tet6feltlet legfeljebb 10%-at foglalhatja el, és lehet8ség szerint a
kozteruletrdl kevésbé lathatd tet6sikra keruljon.

(7) Kozteruletrél lathaté oromfal haromszogének legfeljebb 20%-a lehet Uvegezett.

(8) Kozteruletrdl lathaté homlokzaton garazsajtd nem létesithetd.

(9) Szerelt égéstermék-elvezetét, parabolaantennat, hészivattyd, légkondicionalo
berendezés kultéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést - a
riaszto kultéri egységét kivéve - kdzteruletrdl lathaté mdédon elhelyezni nem lehet.

(10) Onallo vagy épllethez csatlakozo, labon all6 arnyékold szerkezet (pergola,
sz6l6lugas) csak fa tartoszerkezettel épithetd, illetve a késztermékként vasarolt fém
tartoszerkezetl napvitorla is elfogadhato.

(11) A (10) bekezdés szerinti arnyékoldszerkezet legfeljebb 5 méteres szélességben,
legfeljebb 50 m? alapterulettel készilhet.

(12) Terepszint alatti épitmény, épitményrész jellemz&en termény, élelmiszer és bor
tarolasara szolgal, allando tartézkodasra szolgald helyiséget nem tartalmazhat, ennek
megfelel6en Uvegezett nyilds nem nyithatd rajta.

(13) Terepszint alatti épitmény lejté feldli homlokzata legfeljebb 4 méter széles lehet.

(14) Az épuletek terepre illesztését a lehetd legkevesebb terepalakitassal kell megoldani.

(15) 5000 m?-nél kisebb telekméret esetén pinceszintre vezetd, jarmdvel jarhatd rampat
kialakitani tilos.



(16) Tamfal csak terméskdbdl éptlhet.
12. A helyi teriileti védelemmel érintett teriiletekre vonatkozé6 kévetelmények

16.8 (1) A jellegzetes telepulésszerkezetet, telekosztast, utcavonal-vezetést meg kell
drizni.

(2) Az Uj épitményeket a jellegzetes telepuléskép, valamint az épitett és természetes
kdrnyezet egységes megjelenését biztositd mddon kell épiteni, a meglévbket erre
tekintettel kell hasznalni illetve fenntartani.

(3) A védett teruleten csak olyan épitési munka engedélyezhet6, amely nem érinti
hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei, torténeti, helytorténeti
értékét.

(4) Védett teruleten a kozteruletet, annak burkolatat, butorzatat a kialakult kdrnyezeti
kép jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

13. Reklamok, reklamhordozék, hirdetések, cégtablak, cégérek és feliratok
elhelyezésére vonatkozé telepiilésképi kévetelmények

17.8 (1) A telepuléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 11/F. § 3. pontjanak
fogalom-meghatarozasa szerinti reklam, reklamhordozé elhelyezése a telepulés teljes
kdzigazgatasi teruletén tilos.

(2) Lakossagi aprohirdetések koztertleten csak az 6nkormanyzat altal e célra biztositott
hirdet6tablan helyezheték el.

(3) A telepulés szempontjabdl jelentés eseményrdl valo tajékoztatas érdekében az
esemény el6tt legfeljebb 3 hétig, és az esemény id6tartama alatt molin6 elhelyezhet6. A
hirdetést az esemény végeztével 72 6ran belul el kell tavolitani.

(4) Uzlethelyiség portaljanak, kirakatanak Gvegfelllete mogott hirdetés elhelyezhetd.

(5) Epllé beruhazas palyazati forrasara utald, el8irads szerinti tabla elhelyezhetd az
épitési tertleten.

(6) Nyilaszaro Uvegfelllete mogott vagy keritésen, ezek hianyaban labon all6 tablaként
az ingatlan elidegenitésére vonatkozé ajanlati felhivas (hirdetés) legfeljebb 0,4 m?2
méretben elhelyezhet®d.

(7) Textil arnyékold, napellenz6, naperny6 fellUletének legfeljebb 2%-an rekldm
megjelenithetd.

(8) Egy épuleten 1 db cégér és vallalkozasonként 1 db cégtabla helyezhett el.

(9) Kozterulet folé benyuld cégér a jardszinthez viszonyitva 2,20 m-nél alacsonyabban
nem lehet.

(10) A cégér befoglal6 mérete a 0,4 m2-t nem haladhatja meg, muUanyagbdl nem
készulhet.

(11) Egy adott homlokzaton vagy keritésen csak azonos méret(i cégtablak helyezheték el
egy rendezett sorban vagy oszlopban. Méretuk egyenként 0,4 m2-nél nagyobb nem lehet,
egyuttesen 0,6 m2-nél nagyobb felUletet nem foglalhatnak el.



(12) Az épuletre kerul6 cégtablat az épulet homlokzati architekturajanak
figyelembevételével kell elhelyezni. A tablak nyilaszarot, parkanyt, vakolatdiszt és egyéb
épitészeti elemet nem takarhatnak el.

(13) Az épulet tulajdonosat (pl. Jokai-villa), rendeltetését (pl. Babamuzeum) feltintetd
rovid feliratot festett vagy homlokzathoz rogzitett, iddjarasallé anyagbol készulg,
kulénallo, vonalas jellegl betlkkel kell kialakitani. Az igy kialakitott felirat betlimagassaga
20 cm-nél nagyobb nem lehet.

(14) Eptileten, épitményen és keritésen fényt kibocsatd cégtabla, cégér, cégfelirat nem
alakithato ki.

(15) Kultertleten vallalkozas székhelyéhez utbaigazitdé tabla keritésen - a kerités
tulajdonosanak egyetértésével -, kerités hianyaban Iabon all6 tablaként, legfeljebb 0,4 m2-
es méretben, a kozterulet és a kapcsolodd maganteruletek hasznalatat nem akadalyozé
modon elhelyezhetd.

14. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
mitargyak elhelyezése

18.8 (1) Uj vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési halozatokat fold alatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Ahol a villamos energiaellatas meglévé haldzatai fold feletti vezetésiek, Uj villamos
energia elosztasi, kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkdzlési haldzatokat a
meglévd oszlopsorra, vagy kozds tartéoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot csak fold alatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(3) Uj villamos energia és elektronikus hirkdzlési ingatlanbekotést fold alatti
csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a k6zhal6zat oszlopsoron halad.

(4) Fold feletti halézat rekonstrukcidja - az egyes fold feletti bekotésl ingatlanok
atkotését is beleértve - csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(5) A nem hasznalt, felhagyott légvezetékeket és tartdelemeiket a szolgaltatonak vagy a
vezeték tulajdonosanak az oszlopsorokrél el kell tavolitani, valamint az épuletekhez vald
becsatlakozast el kell bontani.

(6) A teljes telepulés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teruletek: azok a
beépitésre nem szant, sem O&koldgiai haldézat magterlletéhez, sem tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé terulet 6vezetéhez nem tartozo tertletek, amelyekre a
felsorolt terUletekr6l nem adddik ralatas, és lakdéépulet 100 méteres kdrzetben nem
talalhaté.

VI. Fejezet
Telepliléskép-érvényesitési eszkdzok

15. A szakmai konzultaci6 szabalyai



19. § (1) Az épitteté vagy megbizottja koteles telepulésképi szakmai konzultaciét kérni,
ha a tervezett épitési tevékenység a lakoépulet egyszer( bejelentésérdl sz6l6 155/2016.
(VI.13.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik. Egyéb esetekben szakmai konzultacio kérhet6.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:

a) a kérelmezd nevét és elérhetdségét,

b) az érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat,

C) a tervezett épitési tevékenység rovid szoveges dsszefoglalasat.

(3) A szakmai konzultaci6é iranti kérelemhez mellékelni kell a tervezett épitmény

(4) A szakmai konzultaciorél készult emlékeztetdrdl dnkormanyzati nyilvantartast kell
vezetni.

16. A teleplilésképi véleményezési eljaras esetei

20. § Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény
épitésére, bovitésére, telepulésképet érint6 atalakitasara iranyuld épitési, fennmaradasi
és 0sszevont engedélyezési eljarast megel6z6en, valamint az dsszevont telepitési eljaras
integralt épitési engedélyezési szakaszat megel6z6en, ha a telepllésrendezési és
épitészeti-mUszaki tervtanacsokrél szold kormanyrendelet szerinti tertleti épitészeti-
mUszaki tervtanacsnak nincs hataskore.

17. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

21.8(1) Atelepulésképivéleményezési eljarast a kérelmezé az dnkormanyzatnak cimzett
kérelemmel kezdeményezheti.

(2) A telepulésképi véleményezési eljaras iranti kérelemhez épitészeti-mUszaki
tervdokumentaciét kell mellékelni, amely tartalmilag és a benyujtandd munkarészek
tekintetében az épitési engedélyezési dokumentacioval azonos, a kovetkezd eltérésekkel:

a) a telepulésképi szempontbdl nem relevans munkarészek - igy kuléndsen az
épuletgépészeti, villamos, technoldgiai, energetikai munkarészek, a tartdszerkezeti
szamitasok, az igazolasok - elhagyhatok,

b) fotoba illesztett latvanyterv benyujtasa szikséges, amely a f6épitész elGzetes
hozzajarulasaval egyszerlbb esetekben elhagyhato,

c) festett, szinezett homlokzat és nyilaszaré szerkezetek esetén a tervezett szint széles
kérben hasznalt szinrendszer szinkddjaval (pl. RAL, NCS) vagy a festékgyartd sajat
szinpalettdjanak kodjaval meg kell hatarozni.

(3) Atelepulésképi véleményezési eljaras iranti kérelem beérkezése utan a polgarmester
haladéktalanul kikéri a f6épitész véleményét.

18. A teleplilésképi véleményezés szempontjai

22. 8 (1) A telepulésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
mUszaki tervdokumentacio:



a) eléri-e az elvarhaté épitészeti minéséget,

b) megfelel-e a telepulésképi rendeletben foglalt el8irasoknak,

c) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

d) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben talalhatd telepulésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozé javaslatokat,

e)ac)eésd) pontszerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenérték( vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepulésképi megjelenést eredményez-e,

f)a beépités maddja, az épitmény anyaghasznalata, tdmegének, homlokzatanak és
tetézetének kialakitasa illeszkedik-e a természeti és épitett kornyezethez,

g) megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld koérnyez6 beépités
adottsagait, rendeltetésszer( hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,

h) nem jar-e a meglévé terepfelszin indokolatlan mértékd atalakitasaval,

i) figyelembe veszi-e a telepulés egyéb teruleteirdl valo ralatasi viszonyokat,

j) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

k) nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaldinak jogos érdekeit,

) az épitmény kilsé megjelenése 6sszhangban van-e a rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

m)a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 0Osszefliggd reklam- és informacios
berendezések, felliletek elhelyezésére és kialakitasara,

n)a terv telepulésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épitmény
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

o) takarékosan, felel6sen hasznalja-e az épitdanyagokat és egyéb természeti
er6forrasokat,

p) a javasolt megoldas fenntarthaté-e Uzemeltetési és kdrnyezeti szempontbal,

q) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozterulet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mutargyait, valamint névényzetét, és ebbdl eredéen

r) megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé valo - a kdzterlletet érintd -
beavatkozasokra,

s) a kozterulet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések nem
akadalyozzak-e a kdzterulet hasznalatat.

(2) Tobb épitési ttemben megvaldsuld épitési tevékenység esetén az épitmény minden
épitési Utemben meg kell, hogy feleljen a telepulésképi eldirasoknak és a véleményezés
szempontjainak.

19. A teleplilésképi bejelentési eljaras esetei

23. 8 (1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) a kozteruletrdl, kdzforgalom altal hasznalt tertletrél vagy kézforgalom céljara atadott
maganteruletrdl lathato, épitésugyi hatdsagi engedélyhez, 6rokségvédelmi engedélyhez,
orokségvedelmi bejelentéshez, egyszer(i bejelentéshez nem kotott alabbi épitési
tevékenységeket megel6zden:



aa) emberi tartdzkodasra alkalmas Uj épitmény (példaul novénytermesztésre szolgalo
Uveghaz, kerti pavilon, szerszamtarolo, lugas, pergola, arusitd pavilon) épitése,

ab) emberi tartézkodasra alkalmas épitmény vagy egyes részei Ujjaépitése, magasitasa,
befoglalé formajanak, tet6formajanak megvaltoztatasa, Uj nyilas vagy tet6felépitmény
kialakitasa, meglévd nyilas atalakitasa, homlokzat szinezése, fellletképzésének
megvaltoztatasa,

ac) nyilaszaro cseréje - Ujfalu meghatérozo terilet kivételével,

ad) kerités épitése, atépitése,

ae) Uj kémény épitése - Ujfalu meghatarozé terilet kivételével,

af) el6tetd, védobtetd, homlokzati arnyékolé szerkezet épitése,

ag) allattartasra szolgalo épitmény épitése,

ah) temet6 tertletén urnafal, valamint 1,6 m magassagot vagy 6 m2 alapteruletet
meghalado siremlék, sirbolt épitése,

ai) szobor, emlékm(, kereszt, emlékjel elhelyezése, amelynek magassaga meghaladja a
3 métert,

aj) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel elhelyezése kdztertleten méretre valo tekintet
nélkal,

ak) burkolt sportpalya, sportolasi felllet és kiszolgalé6 mdtargyai,

al) 30 napnal tovabb fennall6, rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglatod, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara
szolgald épitmény, kiallitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény, levegbvel felfujt épulet,
satorszerkezet, ideiglenes fedett lovarda, legfeliebb 50 f6 egyidejl tartézkodasara
alkalmas - az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat szerinti - allvany jelleg(i épitmény épitése,

am) 1 méternél magasabb vagy 4 m?-nél nagyobb alapteruletet elfoglalé tartaly, tarold
és kultéri mlszaki berendezés, mitargy elhelyezése,

an) kerti to, épitett medence, nyilt viztikr( tlziviz tarozo létesitése, amelynek barmely
befoglald6 mérete a 4 métert meghaladja,

ao) 70 cm-t meghaladd magassagu tamfal épitése,

ap) kemence, husfustold, haztartasi hulladékgyjtét magaba foglalo épitmény épitése,

aq) napelem, napkollektor elhelyezése - Ujfalu meghataroz6 tertlet kivételével,

ar) aru- és pénzautomata elhelyezése,

as) a 17.8 (13) bekezdés szerinti homlokzati felirat, 17.8 (15) bekezdés szerinti Utbaigazitd
tabla elhelyezése - Ujfalu meghatarozo terilet kivételével,

at) helyi védett épitményen, keritésén és telkén cégtabla, cégér, cégfelirat, egyéb jel,
tabla és felirat elhelyezése,

au) a természetes terepfelszin 0,5 métert meghalad6 mérték( megvaltoztatasa,

av) pince épitése,

b) épitkezés kdzben a jogerds épitési engedélytdl valo eltérés, ha az eltérés dnmagaban
az a) pont szerint telepllésképi bejelentés koteles,

) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa - igy az 6nallé rendeltetési egység
rendeltetésének moddositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak
megvaltozasa - esetén.



20. A telepulésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

24. §8 (1) A telepulésképi bejelentési eljaras iranti kérelemhez a telepulésképi
kdvetelmények teljestilését, illetve rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv
rendeltetésekre vonatkozo kévetelményeinek valé megfelelést igazold épitészeti-mUszaki
dokumentaciot kell csatolni, amelynek tartalma

a) épitési tevékenység esetén:

aa) mUszaki leiras,

ab) helyszinrajz,

ac) eltérd szintek alaprajzai,

ad) jellemz6 metszetek,

ae) homlokzatok,

af) fotéba illesztett latvanytery,

ag) fotddokumentacié a meglévd allapotrol,

ah) meglévé épulet atalakitasa, blvitése esetén a meglévd allapotot abrazold
alaprajz(ok), metszetek, homlokzatok;

b) cégér, cégtabla, utbaigazito tabla, felirat esetén:

ba) mUszaki leiras,

bb) helyszinrajz,

bc) legalabb 1:10 méretaranyu nézetrajz(ok),

bd) homlokzatra rogzitett reklam, reklamhordozé, cégér, cégtabla, homlokzati felirat
esetén az érintett homlokzat(ok) legalabb 1:100 méretaranyu rajza;

c) rendeltetésvaltozas esetén:

ca) muszaki leiras,

cb) helyszinrajz,

cc) eltér6 szintek alaprajzai,

cd) fotodokumentéacio.

(2) A bejelentés targya szempontjabdl érdemi tényt, adatot, informaciét nem tartalmazé
munkarészek a telepulési féépitésszel torténd egyeztetés alapjan elhagyhatok.

(3) Ha e rendelet masképp nem rendelkezik, a rajzok méretaranya az épitési
engedélyezési dokumentaciéra vonatkozéan mas jogszabalyokban meghatarozott
méretarany.

(4) A dokumentacidban rogziteni kell az abrazolt épuletszerkezetek, berendezések,
reklamok, reklamhordozék minden lényeges méretét és egyéb, a kérelem elbiralasa
szempontjabdl [ényeges adatat, tulajdonsagat.

(5) Tervezett festett felUletek esetén a szint széles korben hasznalt szinrendszer
szinkédjaval (pl. RAL, NCS) vagy a festékgyartd sajat szinpalettdjanak kddjaval kell
meghatarozni.

21. A telepuilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

25. § (1) A telepulésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
mUszaki tervdokumentacio:



a) eléri-e az elvarhaté épitészeti minéséget,

b) megfelel-e a telepulésképi rendeletben foglalt el8irasoknak,

c) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

d) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben talalhatd telepulésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozé javaslatokat,

e)ac)eésd) pontszerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenérték( vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepulésképi megjelenést eredményez-e,

f)a beépités moddja, az épulet anyaghasznalata, tdmegének, homlokzatanak és
tetézetének kialakitasa illeszkedik-e a természeti és épitett kornyezethez,

g) megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld koérnyez6 beépités
adottsagait, rendeltetésszer( hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,

h) nem jar-e a meglévé terepfelszin indokolatlan mértékd atalakitasaval,

i) figyelembe veszi-e a telepulés egyéb teruleteirdl valo ralatasi viszonyokat,

j) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

k) nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaldinak a jogos érdekeit,

) az épulet kulsé megjelenése 6sszhangban van-e a rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

m)a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 0Osszefliggd reklam- és informacios
berendezések, felliletek elhelyezésére és kialakitasara,

n) a terv telepulésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épulet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

o) takarékosan, felel6sen hasznalja-e az épitdanyagokat és egyéb természeti
er6forrasokat,

p) a javasolt megoldas fenntarthaté-e Uzemeltetési és kdrnyezeti szempontbal,

q) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozterulet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mutargyait, valamint névényzetét, és ebbdl eredéen

r) megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szUkségessé valo - a kdzterlletet érintd -
beavatkozasokra,

s) a kozterulet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések nem
akadalyozzak-e a kozterulet hasznalatat,

t) A cégér, cégtabla, utbaigazitd tabla, homlokzati felirat

ta) rendezett homlokzati és utcaképet eredményez-e,

tb) nem befolyasolja-e hatranyosan az épulethomlokzat vagy kerités megjelenését,

tc) nem akadalyozza-e a kozterulet hasznalatat.

(2) Tobb épitési Uitemben megvaldsuld épitési tevékenység esetén az épitmény minden
épitési utemben meg kell, hogy feleljen a telepulésképi eldirasoknak és a véleményezés
szempontjainak.

22. Telepiilésképi kotelezés és birsag



(1) Az e rendeletben foglalt telepulésképi kovetelmények illetve a telepulésképi
bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése, tovabba a
telepulésképi bejelentés elmulasztdsa esetén az Onkormanyzat figyelmeztetést
tartalmazd dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és
megfelel§ hatarid6t biztosit a jogszabalysértés megszintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarid6é eredménytelen eltelte esetén az dnkormanyzat
telepulésképi kdtelezés formajaban - 6nkormanyzati hatésagi dontéssel - a telepulésképi
kovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat
el6irasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az el6irasok betartasara
kotelezi, egyidejlleg az ingatlantulajdonost telepuléskép-védelmi birsag megfizetésére is
kotelezi.

(3) A (2) bekezdés szerinti birsag 6sszege 100 000 Forinttol 1 000 000 Forintig
terjedhet.

23. A telepiilésképi kovetelményektél valé eltérés

27. 8 A polgarmester és a féépitész egyetértésével a képvisel6-testulet hatarozataban
indokolt esetben felmentést adhat a telepulésképi kovetelmények aldl, ha olyan egyedi
korulmények allnak fenn, amelyek egyedi elbiralast kivannak.

24. Hatalyba léptetd rendelkezések

28. 8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
lépését kovetben indult tgyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejlileg hatalyat veszti a kdzség telepulésképének
védelmérdl szold 17/2017.(XIl. 22.) nkormanyzati rendelete.

A rendelet kihirdetésének napja: 2024. ..........ccueu....

1. melléklet Mdemléki védelemmel érintett ingatlanok

2. melléklet Helyi egyedi védelemmel érintett ingatlanok

3. melléklet Telepilésképi szempontbdl eltérd karakterd tertiletek lehatdroldsa
4. melléklet Helyi tertleti védelemmel érintett teriiletek lehatdroldsa

5. melléklet A Balaton-felvidéki Nemzeti Park daltal ajdnlott névények jegyzéke
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