Pécsely Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
12/2025. (XI. 27.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi adokrol

[1] A rendelet célja, hogy a helyi adokrdl szol6 1990. évi C. torvényben foglalt felhatalmazas
alapjan az onkormdanyzat a tarsadalom kozos sziikségleteinek kielégitése korébe tartozod
kozszolgaltatasok finanszirozasa, a kotelezd és egyéb feladatainak ellatasa érdekében a
kozponti forrasait kiegészitse.

[2] Pécsely Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete a helyi adokrél sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)

bekezdés h) pontjaban ¢és (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. Altalinos rendelkezések

1. §

(1) Az 6nkormanyzati rendelet Pécsely kozség kozigazgatasi teriiletén az alabb felsorolt helyi
adokkal kapcsolatos szabalyokat allapitja meg:

a) épitményado,

b) telekado,

¢) maganszemélyek kommunalis addja,

d) idegenforgalmi ado,

e) helyi ipartizési ado.

(2) E rendelet alkalmazasaban lakas céli hasznalat: A lakas céljara torténd hasznalatnak
mindsiil, ha az épitményt az addalany egész évben lakohelyként hasznalja.

2. Epitményadé

2.§

Az ad6 alapja az épitmény m*-ben szamitott hasznos alapteriilete.

3.8
Az add évi mértéke:
a) a vallalkozonak nem mindsiilé6 maganszemély tulajdonaban 1évé épitmény utan 800.- Ft/
2
m

b) az a) pontba nem tartozo épitmény esetében az épitmény hasznos alapteriiletébdl a
250m’-t meg nem haladé hasznos alapteriilet utan 800.- Ft/ m?, a 250m?-t meghalado
hasznos alapteriilet utan 0.- Ft/ m”.

4.§

(I) A vallalkozonak nem minésiilé maganszemély tulajdonaban allé kiilteriileti épiilet,
épliletrész 40% adomérték kedvezményben részesiil, amennyiben az épiiletet lakas céljira
hasznaljak.

(2) Mentes az épitményado fizetési kotelezettség alol:



a) A Kkiilteriileten fekvd, az (1) bekezdés ala nem tartozoé €pitmény hasznos alapteriiletének
az a része, de maximum 25 m’, amelyet szo6lofeldolgozasra és bortarolasra hasznalnak,
amennyiben az addalany Pécsely kozigazgatasi teriiletén legaldbb 1000 m” sz516t miivel.
A sz6lémuvelés tényét a Hegykozséggel kell igazoltatni.

b) A maganszemély tulajdonaban 1évé belteriileten fekvd épitmény, amely utdan a

maganszemélyek kommunalis addjarol szolo alcimben foglaltak alapjan kell helyi adot
fizetni.

(3) Az épitményaddval kapcsolatos adomentességek, illetve addkedvezmények nem
vonatkoznak azon épitményre, amely a vallalkozo iizleti célt szolgalo épiilete, épiiletrésze.

3. Telekado

5.§

Az ad6 alapja a telek m?-ben szamitott teriilete.

6. §

(1) Az ado évi mértéke épiilettel be nem épitett belteriileti telek esetében 30.- Ft/m2

(2) Az ad6 évi mértéke épiilettel be nem épitett kiilteriileti telek esetében 30.- Ft/m’.

7.8

(1) Mentes az ado alol a vallalkozonak nem mindsiilé maganszemély tulajdonaban allo:
a) épiilettel beépitett ingatlan, az épitményhez tartozo foldrészlet nagysagatol fiiggetlentiil,
b) épitési tilalom alatt allo telek egésze, az épitési tilalom hatdlya alatt, a tilalom
megsziinése évének december 31. napjaig,
¢) Helyi Epitési Szabalyzatban kozpark és zoldteriilet besorolast telek,
d) az ingatlan-nyilvantartasban utként, maganuttként, sajat hasznalatu atként, kiilon helyrajzi
szamon nyilvantartott telek.

(2) A maganszemély tulajdonaban 1¢v6 telek koziil mentes az ado alol a be nem épithetd telek.
Be nem épithetd teleknek mindsiil az a telek, amely nem teljesiti Helyi Epitési Szabalyzatban
vagy a magasabb rendl jogszabalyokban meghatarozott beépitési feltételeket.

(3) A telekadoval kapcsolatos adomentességek, illetve adokedvezmények nem vonatkoznak
azon telekre, amely a vallalkozo tizleti célt szolgalo telke.

4. Magianszemélyek kommunalis adoja

8.§

Az ad6 évi mértéke helyrajzi szamonként 42 000.- Ft.

9. §
(1) Mentes a maganszemélyek kommunalis ad6ja alol az épitménnyel be nem épitett ingatlan,
amely utan a telekadorol szolo alcimben foglaltak alapjan kell helyi adot fizetni.

(2) Mentes a maganszemélyek kommunalis addja alol a kiltertileten fekvd épitmény, amely
utan az épitményadordl szol6 alcimben foglaltak alapjan kell helyi adot fizetni.



(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti addmentességre jogosult addalany mentesiil az
adatbejelentési kotelezettség alol.

(4) 75%-o0s adokedvezmény illeti meg az addalanyt a belteriileti ingatlanja utan, aki a
belteriileti ingatlanjat lakas céljara hasznalja.

(5) A (4) bekezdés szerinti kedvezmény csak egy ingatlan utan vehet6 igénybe.

(6) A vallalkozénak nem mindsiilé maganszemély tulajdonaban 4ll6 egyéb nem lakas céljara
szolgalo épiilet, épiiletrész mentes az ado aldl.

S. Idegenforgalmi ad6

10. §
Az ad6 alapja a megkezdett vendégéjszakak szama.

11. §
Az adé mértéke személyenként €s vendégéjszakanként 550.- Ft.

12. §
(I) Torvényben meghatarozott adomentességre jogositd tartozkodas feltételeit az add
beszedésére kotelezettnek utdlag ellenérizhetd médon igazolni kell.

(2) Az (1) bekezdés szerinti adoémentesség igénybevétele esetén az adobeszedésre
kotelezettnek a mentességi okot alatdmaszté dokumentumot is be kell szereznie, amely

alatdmasztja a meghatarozott adomentesség feltételeit. Ennek hianyaban az adot meg kell
fizetni.

6. Helyi ipariizési ado

13. §
Az iparizési ado mértéke az addalap 1,8%-a.

7. Zaro rendelkezések

14. §
Hatalyat veszti a helyi adokrol szol6 16/2022. (XII. 1.) énkormanyzati rendelet.

15. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1€p hatalyba.

S
Bur r. Tarnoki Richard

cimzetes fojegyz6

A rendelet kihirdetve: Pécsely, 2025. november 27. -

/ Tarnoki Richard
cimzetes f6jegyz06






Végso eloterjesztéi indokolas

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a alapjan a jogszabdly tervezetéhez a
jogszabaly el6készitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi,
szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba
ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatasait, és az allaspontjat az indokolas kozzétételérol.

A helyi addrendelet elfogadasanak oka az onkorményzat gazdasagi helyzetének javitdsa, a
lakossagi igények jobb kielégitése érdekében.

A helyi adok az onkormanyzat kiemelkedd fontossagu bevételei, melyek jelent6s mértékben
hozzajérulnak kiadésai finanszirozasahoz. Az uj adérendelet elfogadasa kovetkeztében a helyi
adomértékek valtoznak, melynek kovetkeztében novekszik az Onkormanyzat bevétele és
feladatait magasabb szinvonalon lathatja el. Az inflacié kovetkeztében is sziikséges a
bevételek novelése, hogy az onkormanyzat koltségvetésének realértéke ne csorbuljon.

A Képviselo-testiilet a helyi adokrdl szolo 16/2022. (XII. 1.) dnkormanyzati rendeletével
(tovabbiakban: Or.) ujraszabalyozta a 2022-ig hatalyban lév6 ad6 adorendeletet, amelynek
eredményeképpen a jelenleg hatalyos, 0j Or. Iépett hatdlyba. Az elmult két év tapasztalati és a

valtozd gazdasagi kornyezet kapcsan ismét sziikséges az adorendelet modositasaval
foglalkozni.

Az adorendelet legfébb valtozasa, hogy bevezetésre keriilne egy 0j adénem, az épitményadd,
amely a kornyez6 telepiiléseken mar évek ota kivetett adonem. Megjegyzendd, hogy akik
ténylegesen, életvitelszertien a faluban lakna, azok zomének ez az egyetlen otthona, igy ezen
ingatlanokat az onkormanyzat nem kivanja épitményaddval terhelni, azok tovabbra is a
kommunalis adot fizetnek az ingatlanjuk utan, amennyiben az adott ingatlan az életvitelszer
lakohelytik. Az oOnkormanyzata helyben életvitelszerien lakhatast kisebb adoval
kivanja terhelni, mint azt, akinek az ingatlanja els6sorban a nyaralasi célokat szolgalja, és
nem életvitelszerllen a telepiilés lakoi. Az épitményadoval kapcsolatban felmeriilt
tovabba, hogy a telepiilésen székhellyel rendelkezo jelentds ipatiizési adot fizetd vallalkozokat
nem kellene jelentdsen stjtani még az ipartizési adon feliil. Ez a felvetés abbol ered, hogy
vannak vallalkozasok a telepiilésen, amelyek az ipartizési tevékenység végzése soran jelentds
alapteriiletti épitményeket hasznalnak, amely még jelentds adokiadassal sujtana Oket, ezért
felmeriilt, hogy csak bizonyos alapteriiletig kelljen adét fizetniiik, a rendeletben javasoltak
szerint 250 nm hasznos alapteriiletig ugyantgy 800.- Ft/nm Osszeget, mint a

maganszemélyek, a 250 nm alapteriiletet meghaladé alaptertilet utan pedig 0.-Ft/nm mérték
adot fizessenek.

Az ado6 tervezett mértéke bel- ¢s kiltertileten elhelyezkedd épitmények utan is egységesen
800.- Ft / nm.

A kommunalis adéo mértéke a nem valtozott volna, azaz 30 000.- Ft / hrsz. volt a terv,
azonban megsziint volna a 25 %-os adokedvezmény azon addalanyok kiilteriileti ingatlanja
utan, akik a belteriileti ingatlanjukat lakas céljara hasznaljak.

Az ¢épitményadod bevezetésével ¢és szabalyaival Gsszevetve azonban célszerii volt az
épitményado mértékéhez igazitani ezt az adonemet is, ez azt jelenti, hogy a jelenleg hatalyos



30 000.- Ft / helyrajzi szamonkénti ado helyett az ado évi mértéke 42 000.- Ft / helyrajziszam
mértékil legyen és az eddig hatalyos kedvezmények helyett csak egy kedvezmény maradna
meg, mégpedig azon belteriileti ingatlanok utdn, amelyet lakas céljara hasznalnak. A
kedvezmény ebben az esetben a jelenlegi 65%-r61 75%-ra néne, igy az ilyen ingatlanok utan
42 000.- Ft / helyrajziszam helyett évente 10 500.- Ft / helyrajziszam mértéki(i lenne az ado,
azaz 0sszességében maradna annyi, mint 2025-ben volt.

Az adorendelet moddositasa emellett a telekadé mértékének modositdsaval is tervez. Az
adobeszamoloban emlitésre keriilt, hogy a 2023. évtdl 10.- Ft/m? lett. (2022-ig 5.-Ft/m? volt).
2026-t61 a tervezettek szerint ennek az adénak a mértéke 30.- Ft/m” lenne.

Figyelemmel arra, hogy a rendelet modositasa, kiilondsen az épitményadd a rendelet
szerkezetét annyira megvaltoztatnd, nehéz lenne beilleszteni a jelenlegi rendeletbe az j
szabalyozasokat, ezért javasolt egy teljesen uj rendeletet elfogadni.



